DATR: 97112088
i

' Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAL
DIRECTIA ARHITECT SEF
_=RVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE  ~ 7ATH 24.u 2cep

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul in calitate

de/reprezentant al

S.C.MR.FABSR.L. CU| RO 6600721
cu sediul fdomiciliul in judetui ARAD
municipiul/forasul/comuna ARAD
satul_-_ cod postal
str. nr.
bl. - sC.- et.- ap._- telefon/fa.. email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

ZONA SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA S1 ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU

pentru imobilul/teren situat in
judeful_ARAD municipiul/oras/comuna_ARAD

satul_-
sectorul - cod pogtal 310375 str. CALEA AUREL VLAICU
nr.306/Abt. - sc. - et - ap._-___ sau identificat prin_EXTRAS CF 335527 ARAD
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu con{inutul cadru aprobal, semnati i
cu gtampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, elc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data

PMA - A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezinti consimfamdntul dumneavoasird. in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracier personal, furnizate pe aceasid cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscui faptul cd Primdria Municipiuiui Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respeciarea tturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/201 6, in scopul indeplinirii atribugiilor legale ale admimstragiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Va puteli exercita drepturile de acces, intervenie si de opozifie in condifiile previzute de
Regulament! U.E. nr 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd 5i datatd, depusa la sediul institufiei




. SWIFT. BTRLRO22 Tiparit de: BALOGH DORIANA-
BANCA @ TRANSILVANIA® (5380020 ooaios S
Nr. Inreg, Reg, Com.: J12 / 4155 / 1993 Lot 08:11:2023
Ordin de plata buget
Numar ordin: 210
Nume platitor: ARHITECTONIC SRL
Cod fiscal/CNP: 23713160
Cont platitor: RO13BTRLO0201202H72557XX
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000X XXX
C) Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 546.00
Detalii plata: tarif RUR PUZ Zona servicii Arad Calea A Vlaicu 4500 mp specialuist RUR
DE arh Doriana Balogh
Data crearii: 08.11.2023
Referinta tranzactiei: 002ETRZ233120212
Data tranzactiei: 08.11.2023
Tip transfer: Normal
Semnatari: BALOGH DORIANA-GABRIELA

/,,"i’\ Bl i
.CE

Semnatura



%Y SUCURSALA ARAD
B g, tr. Revolutiei nr. 26-38
“rad, Jud. Arad

INERTTT /354
IESIR: CT e

|_Ziva, (’.I.S.Lurw V4 Anul-?

ACORD DE PRINCIPIU PENTRU OBTINEREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI
R.L.U. AFERENT :
‘* ZONA DE SEVICII - Sala Multifunctionala si acces din Claea Aurel Viaicu *

Catre: S.C. Mr, FAB SRL

Spre stiinta : PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Subscrisa FIRST BANK SA, cu sediul social in Sos.N.Titulescu nr 29-31, sector |,
Bucuresti, inregistrata la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr
J40/1441/1999, CUI 7025592, inregistrata in Registrul Bancar sub nr RB-PJR-40-
026/18.02.1999, capital social 1.196.088.695 RON, reprezentata prin URZICA BOGDAN cu
functia de Director Sucursala si prin MALIK ANCA , cu functia de Coordonator colectiv
sucursala, denumita in continuare Banca

Avand in vedere cererea Dvs. din data de 06.11.2023, inregistrata la Banca sub nr. 1325, Banca
declara ca este de acord in principiu cu urmatoarele :

(i) Pentru obtinerea Planului Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent *> ZONA DE SEVICII
- Sala Multifunctionala si acces din Claea Aurel Viaicu *’ pentru:

- imobil constand in Teren imprejmuit in suprafata de 4.500 mp, situat in localitatea Arad,
Judet ARAD, identificat cu numar cadastral 335527, inscris in Cartea Funciara nr 335527/ Arad,
ipotecat in favoarea Bancii, conform Contract de ipoteca nr. 2180/05.05.2016 autentificat de
NOTAR PUBLIC BOTOS GAVRILESCU IOAN;

Prezentul Acord produc e ‘e win original si s-a emis azi 13.11.2023, la sediul Bancii, in
2 exemplare, cateunut v 6 ' sarte.

Banca

Prin: 4
Nume si prenume:L ! i
Functia:. DIRECT A
Semnatura ................

b
Nume si prenume: M; [K ANC

Functia:.Coordonator C  zctiv Sucu  .u

Am primit | exemplar original:

Prin: o . o
Nume si prenume:j??.{.’!.i'u RIS Al
Semnatura......

Functia: NP2 N R/



5.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Cituz nr. 11%9a
C.ULRO23713160
I.R.C. J02/682/2008

Tel, 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar
Faza:

ZONA SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA Sl
ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU

Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 306/A

S.C. MR. FAB S.R.L.

PUZ

FOAIE DE CAPAT

O

Proiect nr.:

Faza:

Denumire proiect:

Amplasament:

Continut volum:

(_/ Beneficiar:

157 /2022
PUZ si RLU

ZONA SERVICII - SALA
MULTIFUNCTIONALA SI ACCES DIN CALEA

AUREL VLAICU

jud. Arad, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu

nr. 306/A

Documentatie consultare PUZ in Comisia Tehnici

si informare public etapa 2
S.C. MR. FAB S.R.L.
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Qituz nr. 119a

C..1, RO23713160 Amplasament:
LR.C. JO2/682/2008 Beneficiar:

Tel. 0726 375 327 Fazi

Denumire prolect:

ZONA SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA §I
ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU

Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 306/A

S.C. MR. FAB S.R.L.

PUZ

FISA DE RESPONSABILITATI/. \

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

ARHI'I’I:CTUML./
\ S04l »
I R\

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. prin adm. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii clectrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:

Drumuri §i sistematizare verticali:

intocmit:

arh. Doriana BALOGn

ing. Petru TATARU ~__

ing. Florin SANDRU

' Ing. BEGOV FRANCISC

o —_ . INSTALATOR AUTORIZAT GAZE
ing T Y NATURALE

TiP: PGIU ; PGD

'LEGITIMATIE NR. 108160087/23.08.2026
Hik]60083/23.08.2026

ing. Alexi..dru FRUJA a0
Z

P

@ ¥

arh. Doriana .




3.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA §t

Arad. Sir. Oituz rr. 119 ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU

C.U.I. RO23713140 Amplasament: Mun. Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 306/A
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: 5.C. MR. FAB S.R.L.

Tel. 0726 375 327 Faza: PUZ

BORDEROUL VOLUMULUI

A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT ]
II. FISA DE RESPONSABILITATI 2
Iil. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

IV. AVIZE $1 ACORDURI

Certificat de Urbanism Nr. 1930/09.11.2022

Extras CF nr. 335527 Arad

Aviz de Oportunitate nr, 16/05.05,2023

Raportul informirii publicului etapa 1 nr. 18614/A5/20.04.2023

Adresil consultare CTATU si Raportul informarii publicului etapa 2 nr. 46734/27,07.2023
Aviz Comisia de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul public nr. 72572/21/15.09.2023
Aviz de amplasament Compania de Api Arad nr. 8810/11.05.2023

Aviz de amplasament E-Distributie Banat nr. 17440951/04.10.2023

Aviz de amplasament Delgaz Grid nr. 214195950/26,04.2023

Aviz de amplasament Orange Romania Telecomunications S.A. nr. 150/ 14.06.2023

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PSI nr. 322981/09.08.2023

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PC nr. 322980/09.,08.2023

Notificare DSP Arad nr. 395/27.07.2023

Decizia etapei de incadrare APM Arad nr. 15244/25.09.2023

Aviz de principiu Autoritatea Aeronautici Civili Rom#na nr. 25722/21.09.2023

Negatie CNAIR - DRDP Timisoara nr. 340/817/20.09.2023

Aviz IPJ Arad - Serviciul Rutier nr. 134.423/26.09.2023

Aviz Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului nr, 214/08.08.2023

Proces Verbal incheiere lucriiri OCPI nr. 1532/2023

Acord Piracus Bank Romania S.A.

V. STUDIU GEOTEHNIC

V1. MEMORIU DE PREZENTARE

VIl. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VIIL. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ




B. PIESE DESENATE:
1. INCADREARE iN ZONA
2. SITUATIA EXISTENTA
3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
4. REGLEMENTARI EDILITARE
5. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
6. ILUSTRARE URBANISTICA
7. POSIBILITATE DE MOBILARE

intoemit:

arh. Doriar - PAY ~ "~

018
01 A
02A
03 A
04A
05A
06 A




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de construciii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa objina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 84768 din 02.11.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ” gfbodin 09 ROv. 2022

in scopul :
Alte scopuri : Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) pentru zona de servicii -
Sala multifunctionala si acces din Calea Aurel Vlaicu

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MR. FAB S.R.L. pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul
m, satul , sectorul , cod postal , STR 7 _ bloc , sc. , etaj, ap., telefon , e-mail
____, inregistrati la nr. 84768 din 02.11.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU, nr. 306/A, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.335527 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 335527.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii Iucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1., REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

CohEGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala :Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

Se solicita : Elaborare Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) pentru zona de servicii -
Sala multifunctionala si acces din Calea Aurel Vlaicu



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr. 70 conform PUG aprobat .

Suprafata de teren conform CF nr.335527 ARAD - § = 4.500 mp.

Utilitati in zona : apa canalizare ,en.electrica, gaze naturale, telefonie

Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG gi RLU ,se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal {PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU)aferent, in vederea aprobarii in CLM Arad pentru construire zona de servicii -Sala multifunctionala
si acces din Calea Aurel Vlaicu.

Documentatia PUZ si RLU aferent se va intocmi cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr.
525 /1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Se vor asigura accese carosabile, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

Realizarea infrastructurii,drumurilor,acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltiala initiatoruluj PUZ,

Se vor respecta normativele tehnice in vigoare,

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize si acorduri: AVIZ DE OPORTUNITATE,AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA A
PRIMARIEI ARAD,COMPANIA DE APA ENEL,DELGAZ GRID,PS1, PROTECTIA CIVILA, ORANGE ROMANIA,AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, SANATATEA POPULATIELPOLITIE
SERVICIUL CIRCULATIEMINISTERUL ANTREPRENORIATULUI SI TURISMULUIL,COMPANIA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
O.C.P.L Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate,

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona,

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare 1a Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapO
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.

Avizele au fost solicitate in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in daa de 08.11.2022 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) pentru zona de servicii - Sala multifunctionala si acces din Calea
Aurel Vlaicu

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATI1 ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe Q
legéiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE st
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze 5i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupid primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL arec obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitiii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investiiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente.

F.6 PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
$i extrasul de carte funciara de informare actualizat 12 zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat.

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

ODTAC. O D.T.O.E

O D.TAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa

O canalizare

O alimentare cu energie electrica
[J alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

0O salubritate

O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu L1 protectia civila O sanatatea populatiei

o d.3. avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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p. PRIMAR, [ 7\
Calin Bibart £ "Ry o \ + SECRETAR GENERAL,
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ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Civr-

Achitat taxa de 50,79 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0280500 ain UZ.11.£U22, taxd de urgentd 1.000 RON si
taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti ladatade . 1 wpy vy

DIRECTOR EXECUTIY,
arh. Sandra Dinulescu

SEF SERVICIU,
ing. Mireja Szasz

CONSILIER JURIDIC,

[ INTOCMIT,
Lilipnn Pacnnl=

T Wo—ti Manmmeti~
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Parcela (335527)
Nr. | Coordonale pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D{i.i+1}
11529418.425 | 210699.357 92423
2| 529507.553 | 210674.900 44.475
3|529517.210 | 210718.314 58.442
4 | 529460.818 | 210733.657 51.387
5|529411.591 | 210748.433 21112
6 1529415.513 | 210720.939 21,778

${335527)=4500.28mp P=296.286m

Legenda

— Limita de proprielate

F Ous — Cota teren notural

-~ — Sialp curent

Q\® — Stalp iluminat

————— — Gard Plasa

‘ — Panou publicitar

».F

" CF 335527
$=4500mp
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iU ARAD
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0= LIMITA INCINTA PROPUNERI S =4.500 mp
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AGENTIA NATHINALA
B EsamALERY W
FUSIRLITATE imfimindhak

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 335527 Arad

A. Partea 1. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Aurel Vlaicu, Nr. 306/A, Jud. Arad

Nr. cerere 145351
Ziua 21
Luna 10
Anuf 2023

Cod verificare
100159646053

T

Nr. INr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335527 4,500 imobil inscris in CF sporadic 319086; 9262_JE319086.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

75630 / 24/08/2015

Act Notarial nr. 955, din 21/08/2015 emis de NP LANG NORBERT ALEX:

86 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) S.C. MR. FAB S.R.L., CIF:6600721

59381 / 04/06/2018

Act Administrativ_nr. 39379, din 23/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

B9 (€ noteaza autorizatia de construire nr. 516/25.05.2018 emisa de
Primaria_Municipiului Arad

Al

Act Notarial nr, 2180, din 31/05/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

sé noteaza interdictile de instrainare, grevare, demolare,
B10 |dezmembrare, inchiriere, construire, comasare in favoarea PIRAEUS
BANK ROMANIA SA

Al

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarclni

Referinte

47836 / 18/05/2016

Act Notarial nr. 2098, din 05/05/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

Intabulare, drept de FOLOSINTA{superficiejcu Gitlu gratuit pe o
perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafatd de 168,20 mp,
intabularea dreptului de uz asupra terenului in suprafatéd de 168,20
mp, pe o perioada de 30 de ani, in favoarea S. C. Enel Distributie
Banat S.A, in temeiul art, 12 si 14 din Legea energiei electrice i a
gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din Codul Civil confarm
c1 schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract, necesar amplasarii

Capacitatii energetice, proprietatea 5.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.
A., conform lucrarii L, nr. 6180/2016 FS, elaboratd de proiectantul
autorizat ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A- Serv. MCL MT/T si a
documentatiei cadastrale , Plan topografic pentru acordare dreptului
de Superficie, Uz 5i Servitute in favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.
A, L. nr. 6180/2016 FS, beneficiar Mr. FAB SRL", Anexa 1 la prezentul
Contract realizatd de proiectantul autorizat PF ADRIAN SFAT

Al

1) ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

Act Notarial nr. 2099, din 05/05/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

c2 (58 noteaza declaratia autentificata sub nr.2099/05.05.2026 1a B.I.N.
loan Botos Gavrilescu in favoarea S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

Al

59381 / 04/06/2018

Act Notarial nr. 2180, din 31/05/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:279647 EURSsI celelalte obligatii
de plata aferente creditului

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200}.

Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpl.re

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 335527 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

R &
1) PIRAEUS BANK ROMANIA SA, CIF:7025592 : |

IJf!uci: Notanal nr. 2182, dmjllqs;'_ibﬁe_m[s de Botos Gavrllescu loan;
ca | Tse noteaza Contractul de ipoteca asupra creantelor autentificat sub nr.| Al
2182/31 05.2018 de NP Botos-Gavrilescu loan |

Document care confine date cu caracter persanal, protefate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 335527 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
335527 4,500 imobil inscris in CF sporadic 319086; 9262_|E319086.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/ ___,..--"'-
333528
335529
335493
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vian {mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Refarinte
1 curti DA 4,500 133 4941/1/1/1- -
constructii 941/1/1/8/1/
2/1
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| */Y 559(’3?;'):
1| 210.699,357 2| 210.720,939] 21.777
529.418,425 529,415,513
2| 210.720,939 3| 210.748,433 27.773
529,415,513 529.411,591
3| 210,748,433 4| 210,733,657 571.397
529,411,591 520.460,818
4| 210,733,657 5| 210.718,314 58.442
529,460,818 529.517,21
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din4

Extrase pentruinformare on-line la adzesa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciard Nr. 335527 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput| */Y starsit| X/ seg:qmt(a:‘t):
S| 210.718,314 6 7106749, 44.475
[ 520:517:211 1+ 520:507,553 |
| 6 2106749 17 210609357  92.423
529,507,553 | 529.418.425| '

= Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
s Dstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active 12 data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generdarii,
21/10/2023, 17:56

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din4

Extrate pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Fermular versunea 11
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ROMANIA

JUDETUL ARAD ,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ‘AR,
art Calin

Ca urmare a cererii adresate de citre SC. MR. FAB SRL rerezentat prin
sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, strada 4 » nregistrati cu
nr. 18614 din 06.03.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZYL DE OPORTUNITATE
Nr..f%5...... din £5.05.2023

-----------------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism — "Zoni de
servicii - Sald multifunctionald si acces din Calea Aurel Vlaicu", amplasament intravilanul
Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, 306/A, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr.
335527 - Arad, cu o suprafata totala de 4.500 mp.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate publicg, Str. $tefan Tenefchi/Centura Nord Arad;

-la vest: teren proprietate privatd, Hotel Ibis Styles, identificat in extrasul CF nr. 335491;
-la est: terenuri proprietdi private, identificate in extrasele CF nr. 335492 si 335493;
«la sud: teren proprietate publica, Calea Aurel Vlaicu;

Planul de reglementiri urbanistice i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:
- functiuni existente: conform UTR nr. 70, 1.S. - zona pentru institutii publice §i servicii de interes
general, Subzona 1Sa70a, subzoni constructii administrative si financiar-bancare (scoli) din Planul
Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosinta actual: curti constructii, proprietate privats, intravilan

CF. nr. 335527 Arad — curti constructii in intravilan;

- destinafia stabilita prin P.U.G. in UTR nar. 70 — [Sa70a — subzona constructii administrative si financiar-
bancare (scoli)
- functiuni propuse: zona de servicii - sald multifunctionals;

3. Indicatori urbanistici:
Zona servicii-comert si depozitare:
P.O.T maxim propus = 60,00%
C.U.T. maxim propus = 1,8
Regimul de indlfime maxim propus este P+2E, cu sau fard subsol;
Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca indltimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obfine conform Certificatului de Urbanism nr. 1930 din 09.11.2022,
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.03.2023.



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto si pietonal principal la parcela generatoare PUZ se va realiza dinspre Sud din Calea Aurel
Vlaicu, iar accesul secundar (pentru aprovizionare) se va realiza dinspre Nord din Str. Stefan Tenetchi.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insugite de proiectanti de specialitate;

- rejelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
325/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreuna cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafefei minime de spafii ver=i pentru lucrdrile de constructii si amenajdri
autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1 9%
republicatd, cu completirile §i modificarile ulterioare) $i Hotérarea Consiliului Local al Municipiulé.’
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1930 din 09.11.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii sl notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapd se va solicita gi demararﬁ('_)}
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1930 din 09.11.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de...................

ARHITECT SEF

arh.' Emilfain-Sorin Ciurariu

11 APR, B3 red/dact/2ex/R"
PMA -A5-



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 18614/A5/20.04.2023

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA [ - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. 5i R.L.U, — Zona servicii-sali multifunctionala §i acces din Calea Aurel Vlaicu
Amplasament — municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.306/A

Beneficiar- SC MR FAB SRL

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, arth RUR D.Balogh , proiect nr. 157/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmiitoarele activitati:

O

Prin adresa nr. 18614/06.03.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitai sa
consulte i s& transmita observatii in perioada 07.04.2023-1 7.04.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarulu
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 07.04.2023 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data deC.03.2023.

Documentatia disponibila 1a Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

tf/?ARH rresT SEF
Arh! Fm. rariu

e 0 ﬂl’ﬂ. MJ

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier Angelica Giura 20.04.2023
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
$1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. 5i R.L.U. - Zona servicii-sala multifunctionala si acces din Calea Aurel
Vlaicu

Amplasament — municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.306/A
Beneficiar- SC MR FAB SRL

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D.Balogh , proiect nr.
157/2022

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care i se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani §i
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SICONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 07.04.2023-17.04.2023
elaborare

I~

Etapa a 2-a ~etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobirii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana sj Bencficiar Elaborator

Protejare Monumente




343787-C2

343787

335405-C10

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

333405

PLAN TOPOGRAFI

UAT ARAD

o " EXISTENT | PROPUS |
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | ZONA SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEXE SUB 4500 | 100,00
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT
2 | ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 2.700 60,00
3 | PLATFORME PARCAJE, ALEI PIETONALE 1125 25,00
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 675 15,00
TOTAL GENERAL 4500 | 100% | 4500 | 100%
existent | min propus | max propus
P.O.T. 0,00 % 20,00 % 60,00 %
CUT. 0,00 0,60 1,80
Legenda
— Limita de proprietate
P = . Ows« — Cota teren natural
nr | Coordonate pet.de contur | Lungimi mEf
P d laturi |
. X [m] Y [m] D(i,i+1) | -e. — Stalp curent
1 |520418.425 [ 210699.357 | 92.423
2 | 529507.553 | 210674.900 |  44.475
3|529517.210 | 210718.314 | 58.442 L
4| 529460.818 | 210733.657 | 51.397 Q — Stalp iluminat
5|520411.501 | 210748.433 | 27.772
6 |529415.513 | 210720.939 | 21.778
§(335527)=4500.28mp P=296.286m ———— — Gard Plasa

]
— Panou publicitar

REERE

R

o —
‘-.'!' EX A

g AT
AVIZUL DE OPORTUNTHAIE IR

Nr._Z< ding5.25.2023.

T
' L

Wi

PRAL

¢

335529 i
PUZ APROBAT PRIN HCLM AR, 2001 2022 AL
DEPOZITARE, SERVICIV COMERT, CORP A

ACCES, SEMNALISTICA S1 IMPREJMUIRE"

352814

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 4.500 mp, conf. Extras CF nr. 335527 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S = 40.000 mp

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN, CU DESTINATIE SERVICI CONFORM PUG APROBAT,

CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ

ey

[ 7ONA SERVICI EXISTENTA
BN ZONA SERVICIV COMERT P+2E PROPUSA
[  CAROSABILE

[T ] PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE
[ PIETONAE

[ ] ZONEVERZISI DE PROTECTIE CAROSABIL
SRS

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICI COMERT EXISTENTA

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE,

POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE)

dqv e
Q&

~

o
s

|\l‘/
|

ZONA DE PROTECTIE CENTURA NORD ARAD - 20.00 m DE LA MARGINEA CAROSABILULUI

PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAJARILE AFER

352813

PROIECTANT GENERAL

&
(&
ARHITECTORNIK
E SkL.
\y
Tel. 0

Toh

Beneficiar;

L
S.C ARHITECTONIC S.R.L. ' Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a, ap. 2 =/ S.C.MR.FABS.RL. 157/2022
C.U.l. RO23713160 O.R.C. J0O2/682/2008 375 327
— Titlu Proiect: .
SPECIFICATIE NUME SRMNAT'" | Scara: | ZONA SERVICIH - SALA MULTIFUNCTIONALA | FAZA:
- 20 ﬁl A&:Icgzg IIJINACQI\_HEA AUREL VLAICU STUDIU
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH i e e Ul Viale ar OPORTUNITATE
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH _ata: CONCEPTUL PROPUS Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALUwr | feb. 2023 02A
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd, Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Arhitect Sef (R crtfcatic-1014-Er-1035__)

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente

Nr. ad: 46734/ 24 .o 20¢ R

Ciitre,

Beneficiar: S.C. MR. FAB S.R.L. reprezentat prin BALAJ FLAVIUS-ALIN
Adresi: C ‘

Spre gtiinta,
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL
Adresii: Mun. Arad, Str. Oituz, nr. 119A, ap.2, jud. Arad

e-mail: dorianasp@yahoo.com

Referitor la documentatia ,,PUZ §i RLU- Zoni de servicii- Salj multifuncfionala §i acces
din Calea Aurel Vlaicu”, Municipiul Arad, intravilan Calca Aurel Vlaicu, 306/A, identificat in

CF nr, 335527- Arad, teren cu o suprafaffi totald méasurata de 4.500 mp, aflati in etapa a [I-a de
elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunickm ci, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
13.06.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord co soluia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovérii
spre aprobarc a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentaiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreuns cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

De asemenea, in vederea realizirii proiectului de urbanism este necesari completarea
documentatiei cu acordul societi{ii PIRAEUS BANK SA si a ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A.

La etapa a Iil-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusiti de citre proprietarii notati in
extrasul de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-§ef i pentru 2 putea fi propusa
spre promovare, analizare, dezbatere §i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si cu lampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original §i douZ copii) pe suport de hrtie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese



desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul najional Stereo 1970, conform art, 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completdrile ulterioare, astfel incht si poats
fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobitiard — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc,, - in format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.

Aliturat va inaintdm Raportul informirii si consultarii publicului, aferent Etapei a Il-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

In speranta unei bune colabordri, va asiguriim de deosebita noastrs consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume | Serdhnthirg Data
Verificat Sef serviciu Arh. Sandra Dinulescy ” 76 UL 108
Elaborat Consilier urb. Rézvan Sivan 24.07.2023
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PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.46734/A5/ 22 o 22

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei

de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Sala multifinc{ionala si acces din C.A.Vlaicu

Amplasament ~ municipiul Arad, CA Vlaicu nr.306A

Beneficiar- SC MR FAB SRL

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh , proiect nr. 157/2022

In vederea informirii §i consultiirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 46734/31.05.2023 s-a intocmit anunjul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de intemet gi la
sediul institutiei in data dc 26.06.2023.

Publicul a fost invitat si transmité comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
26.06.2023-10.07.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela carc a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificai vecinii direct afectafi de propunerile PUZ, proprieterii imobilelor
invecinate. CTPARK BETA SRL, SC LEONI WIRING SYSTEMS ARAD SRI,, FAB

INDUSTRY SRL, SC ROMASIA LOGISTIC SRL, SC PL NORIS SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentaia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultatéi de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand In vedere ¢i s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost fntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nurne prenume I ﬁ&mhnmv{ [ _p'%;i
Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu . - .

Elaborat Constlier Angelica Giura 24.07.2023

Red. A.G./2ex
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr_certificat UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.72572/Z1/15.09.2023
Citre,
B SC MR. FAB SRL

Referitor la lucrarea ,ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU ZONA DE SERVICII-SALA
MULTIFUNCTIONALA $1 ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU"str. nr.306/A,CF335527 ARAD
beneficiar: SC MR. FAB SRL.

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratii la Primiria Municipiului Arad cu nr.55816/05.07.2023,
vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarca prevederilor
Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.136/2020 cu modificirile si completarile ultericare §i a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrar;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtincrea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunziitor punctul de lucru;

4, Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanclor
cu handicap;

5.Domeniul public apar{indnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate de citre Priméria
Municipiului Arad;

6.Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.502/2018,cit si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1930 din 09.11.2022;

7.Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd s execute
pe cheltuiali proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile i

completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad ar.

136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun,

PRESEDINTE,
Semna‘-ﬂhﬂﬂdﬂﬂlﬂ!

Liiana Florea
Data: 18.09.2023 07:31:59

Nume prenume Functia Semnitura
Sermratdighehde-calie————
Ovidiu Gaina

Data: 15.09.2023 14:42:17

George Stoian membru Semnal digital de cafre:
Geaorge Stolan

Data: 15.09.2023 12:20:41

Gaina Ovidiu membru




COMPANIA DE APA ARAD S.A,

strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judeful A7ad Romania st ; 1ol +a 251 2 tay
IFALE RO 1683483 ORC  W02/110/21 02 199 40257 27084
apital .irsat § subscris 9 659 000 Let fax +40257 27093

IBAN ROT? RNCBO0IS 0061 56840001 Bk 4pacanakdeaarad i
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Citre,
SC MR. FAB SRL

spre gtiin{a:
Q  SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 8810 din 24.04.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ]la faza PUD [ O ]/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ §i RLU pentru zona de servicii - Sali multifunctionalii si acces din Calea Aurel
Vlaicu

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 306/A
Beneficiar: SC MR. FAB SRL
Adresa beneficiarului
Certificat de Urbanism nr. 1930 din 09.11.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmitorul
acord
- cu mentiuni i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{é, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api sifsau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de apé potabila,

Are in cxploatare in zon3 refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apé-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituitéi(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.




acord (condifii, menfiuni, observatii)
Nr. 8810 din 24.04.2023
pentru documentafia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ 5i RLU pentru zona de servicii - Sali multifunctional# §i acces din Calea Aurcl
Vlaicu

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 306/A
Beneficiar: SC MR. FAB SRL

CONDITII:

1. Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementai de Compania de Ap# Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie - receplie
— contractare ~ furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazii de operator in avizul de Soluie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

@]
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MiA DE AP/

i“’""‘f‘ /d - CERERE
FINIR . - in vederea emiteri

Nin - o B AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
josnz 74-APR. 2023~ faza DT.AC,

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTTVULUI DE IN\{ESTITII (Olm;;:uv. Benefigiar, Proicct 5i Projectant)

1.1. Denulmra oln:t:l'n»'("'l)Bj PUD.‘}IF_S\RLU“Q, U t X u L WALA “UL}E{*UNC’“OHALE

.......... ?m. )g...C AUE §'1— A"QU

12. Amp‘lnsamcnl obiecliv(*1) ..... ﬁi? :QAL‘E'A ‘A‘ 1ML MQU HQ EOG/A'

1.3, Beneficlar(*1) ... = M- M2 —~apqp)
Adresa(*4).... .. U Tzi. ............. O
Identisate pers. firici(*4): B.I/C, seriq .......... ey TS
Identitate agent ec (*4); C.F./C UJ L6002 L...... conr EQSOE’TQEVP MC YD G%Ens ngz. ........ QT’ ...............

1.4. Proiect ur.(*1) ... % ?mbomm(‘l) ..... 2l - -&g-&&i"\‘EQ“ON\C SR

1.5. Cenificat de Urbamsmnr (*1) 20081020 Eis de...._ LRUURLA UM, g —

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICEALEINVESTTHE](*I)
2.1. AMPLAS (*]
ARAN O EA AL yLAG Ne. 306 / ..................................................

------------------------------------------------

2 2.3. BRANSAMENT DE APA I RACORD DE CAN
o O A R D Mﬁ% th-
2.2 b, ASIGURARE UTIL]TATI DE APA-CANAL LA OB]ECTTV (‘l) )Cl sistem public I

baamer

2.2b.2. Racord de canahzm:(‘]
cornenseeren S VA Exam Lsﬁ H’kﬂ; Nﬁ\c‘-— eaBiesnees
2.3. cmcmsncu TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN momcrm)

I{ Monin. DE INDEPLINIRE A CONDITILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1); P

-----------------------------------------------------------------------------------------------

2 S

¢ ARKVTECTN (e =.2. Lonry o
S. Vaziind specificirile prezentate in FISA TEHNICA §1 in dosarul anexi privind modul de!hd% a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusi pentru avlorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL,
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {3 fird condifii /{52 cu

......

..............................................................................................................................




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULU) FI5A TEHNICA - C.A, ARAD in vederea emiterii .
AVIZULU] PENTRU AMPLASAMENT S§1/SAU BRANSAMENT / RACORD .
peatru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L. 213/17.11,1998 privind proprictatea publica i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitdti publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu spi §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind aworizarea excewtisii Jucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funciionare a serviciilor publice de apé-canal

........ . YT L R e e R T T R R R LR TR R P T PR R T R I T I

2. Confinutul documentatiei tehnice anexi la Figa tehnica: utilititi api-canal alte Jucriiri exterioare
refele brangare utilitafi civile ndustrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. din x] [x] ] [x X
"b). Aviz CAA ~ asigurare servicl (copic) Nr. din X P X
“c). Aviz CAA ~ soluie tehnicd (copie) ... Nr.. din T X
"8). Memoriu Eéﬁé}i'l:'iii]:'é&iﬁi{al.'b&i&ﬁi’&é’&é"cﬁ;}i’ﬁjii{iﬁéiii """ X X X X
). Memaril specililale ap, canal, exigenic minime de calitate X X o X
f). Plan de incadsare in teritoriu @uexalacl) 7 X X X X X
_ 8). Flan(planuri) topografic(e) se. 1:500-: 11000~ [y X 3 X
_b), Planui refele, Tucré subterane (dupd caz), sc. 1200 - 11060~ [x1 Ix| [x X
_ £). Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupica) [ X X
. h). Scheme ehnolagice, scheme de montaj, profile caracteristice X X[ i -
..j.): ........................................................................ i.--.—l i ----- HE
et e e e

Dosarul tehnic va il depus in 2 exernplare pentru fiecare utilitate poblic ce face obiectu] Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de ]a data depunerii documentagiei complete)

II. CONDITII ST RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul gi In zona de protectic sanitari a refelelor, instalatiilor ¢i constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apa-canzl este interzish amplasarea de construcyii provizorii sau definitive (HG 930405, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilltifile publice de api-canal se intocmesc projecte de specialitate, 1a solicitarea
utilizatorulvi de apé, ori a operatorului de servicii de apé-canal, dack sunt indeplinite condifiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente i se avizeazi separat, pentru fiecare obfectiviimobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEENICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditlile generale de hransare/racardare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) gi conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principin C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apd §i canalizare, solicitate 5 obtinute de proiectaint in baza unei documentafii de specialitate.

Soluglile 1ehnico-economice pentru ulilithfile nol de api-canal §i racordares lor la sistemele publice existente se
avizeaz de C.A. Arad la fazele de projeciare SR gi PT

........................................................................................................

8) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Fisei ichnice C.A. Arad esle de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate pu este inclusk in taxa de avizare a Figel tehnice §i se va Incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apa-cana) exisiente, pe planuri lopografice prezeptate de proieciant, restituite.

51 conform anexei C.A. Arad (*3%5) la prezents Figh Tehnics,
NOTA:

Rubricile numerotate sle formularului de Figh iehniel se completeazd dupa cum wnneazd:

{*1) De chire proicctant - cu datele rezoliate din documentatic conform cerinjelor avizaiorulu,

{*2) De chtre proieciant - cu numele, prenumele i tihul profesional &1 acestuis (cu drept de semnaturd, bilitatautorizal in domeniu, potrivit legii).

{*3) De ciitre avizator, ca urmare a analizej documentsiici §i a FISEI TEHNICE depuse.

( *} Rubricile marcale cu asterisc se completeazh de avizator 1a faza C.U. in functie de coracleristicile lucrarilor 53 de condifiile de amplasament.

{*4) De chitre litnlanheneficiar - cu datele solicitate de svizstar pentnt completancs [actorii fiscale..

(*5) Dae ori cerinfe specifice hicrdnii, formulate de C.A. Arad Ja C.U., la fozd SF, FT+CS, o in procesul de analizh a dosanabui tehnic fn anexa la Figh
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C-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17440951 din 04/10/2023

Catre

SC MR FAB SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada - .,8¢. - ,el. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17440951 / 29/04/2023, pentru obiectivul
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(RLU) PENTRU ZONA DE SERVICII-SALA MULTIFUNCTIONALA SI ACCES DIN CALEA
AUREL VLAICU cu destinatia ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) PENTRU ZONA DE SERVICII-SALA
MULTIFUNCTIONALA SI ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU sitat in judetul ARAD
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ scctor ARAD, Calea Vlaicu Aurel, nr. 306-A,bl. - et - ap.
- ,CF 335527, nr.cad. -

2

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17440951 / 04/10/2023

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, sc poate face cu respectarca Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tchnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributic Banat SA; 2. Pt. obtincrea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copic Aviz de amplasament(PUZ); 3. Se vor respecta: ord.
ANRE nr, 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), pr. a se construi; 4. Terenul pe care se afla instal. elec, de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 5. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pt. protejarea retelelor clectrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin exccutia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist.
de vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele
pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf.
cu IPSSM - 01/2015; 7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatic max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist.
min. de apropicre mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat clem. al constructici
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cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solutui a celui mai inalt stalp din zona
de apropicre, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist. d¢ siguranty mas, in plan oriz. intre traseul cablului
electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6
m ¢f. NTE 007/08/00; 10. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si
partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 11.
SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcl. NTE 003/04/00; 12.
Dist. min. de apropierc intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fic mai mare de Im
(aproximativ 5Sm pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 13. Dist. de sig. (apropiere) intre
bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas.
in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 14, Dist. min. mas,
pe oriz. intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatic sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, c¢f. NTE 003/04/00; 15. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 16. Dist. de
siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si
LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele
conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. Dist. min. de APROPIERE pe
oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete,
regulatoare, refulatoare, vane, ete.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE,
va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
NTE 003/04/00; 19. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar,
conducta de gaz se va profeja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist.
de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 20, Dist. de sig. in plan oriz, la apropiere,
intre perctele conductei subterane de gaz si LES 20kVY, LES 0,4kV va {i min. 0,6m. Dist. de
apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelclor ¢lectrice din planui ancxat sunt figurate informativ. Pc baza de comanda data de
solicitant (cxecutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tchnica suplimentara nu e ¢azul
la faza PUZ;**

Execularca lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri s va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respeclarca normcelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consecintele cc decurg din nealimentarca cu energic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor i respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectic ale LEA nu sc vor depozita materiale, pamint prevazul din sapaturi, echipamente,
elc. care ar pulea sa micsorcze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor efectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care Ie poate
avea deleriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor {1 suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tchnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituic aviz tehnic de racordare. Pentru alimenarea cu energic
clectrica a obicctivului sau, daca obicctivul cxista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare®*

*** In zona dc aparitic a noului obicctiv exista retea clectrica de distributie DAK NUQO
*¥¥ Noul obicctiv poate fi racordat la relcaua existenta DADO NUM

Posibilitatile de¢ racordare pentru puterea specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie cste insa oricntativa, urmand ca solutia exacta se se¢ stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studinlui de Solutie, dupa depunerca la Operalor a cererii de racordare.,

Racordarea la retcaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

® depuncreca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici afercnte pentru
obtincrea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutici de racordare la releaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifeic pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheicrea contractului de racordarc intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheicrea contractului de exccutie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clectrica si punerca in functiune a instalatici de racordare;

* puncrca sub tensiunc a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® cmiterca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* puncrea sub tensiune finala a instalatici de wilizare;

In vederea racordarii la reteaua clectrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinie dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acelor
instalatii clectricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 1930 /
09/11/2022, respectiv pana la data de 09/11/2024.

® Prczentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Sc ancxcaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/AT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad Signed by Gzbriela

. Maria St
Stanca Gabricla Ma aris stanca
on 85/18/2823 at

11:32:16 CEST

Verificat Intoemit
Bora Gabriel Huruba Petrica
| Signed by ILARIE « Signed by PETRICA
SABRIEL BORA DORU HURUBA
I on 84/10/2823 at on 94/18/2823 at
21:18:22 CEST 14:39:36 CEST
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Ca urmarc a prelungirii valabilitati Certificatului de Urbanism, sc prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu cste cazul” / pentru aviz Gavorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitale cu
preseriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt condilii se va inscric "Nu ¢ste cazul”

*** ¢ hifeaza casula corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransamment propus st intarinle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid $4, Acces retea

MR. FAB S.R.L.

AVIZ DE PRINCIPIU
214195950/26.04.2023

Stimate domnule/doamna MR. FAB S.R.L.,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214193954 din 24.04.2023 , v3 comunicim
avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, denumire
lucrare Elaborare PUZ si RLU pentru zona de servicii sala multifunctionala si acces
din Calea Aurel Vlaicu din localitatea Arad, strada Aurel Vlaicu, numarul 306A
judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2.n zona supus3 analizei exist3 obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 26.04.2024 .

Cu respect,
Radescu lleana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

e

Manager Racordare

Madalin-Nicolae Crisan

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffzel

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Petre Stoian (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal; RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Muresg
IBAN;

RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris i Varsat




Dalgaz Grid $.A.

Erxianiuleien de stuatly lnzeterte pvizul.
nr, 214393954 din data de

Data: 26.04.2023

DELGAZ G

[+ 11 T e N —

g r i d CRISAN MADALIN NICOLAE

Coord. Echips Atser,  Nume sl premums, sgmnatury

D Imobil ce face scopul avizului |:| Imobite
———Relea in lucru ——Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa ———Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr, 214195950/26.04.2024

Madalin-Nicolae Crisan



Orange Romania Communications §.A
Calea Victoriel, nr. 25

Sector 1, Bucuresil, Romanla
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Orange Romania Communications S.A.
Directia Executivi Tehnologie gi lnformayie Romania
Divizia Relea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Rejea Pasiva
Comparlimentul Inventar de Rejea

Data: 14.06.2023 Aviznr. 150

Cétre: SC Mr Fab SRL

-

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentafiei prezentate, inregistrata sub nr. 150 /data 14.06.2023 la S.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea ,, PUZ $i RLU : Zona servicii- sala muitifunctionala si acces din Calea
Aurel Vlaicu. Arad Calea Aurel Viaicu nr. 306A judetul Arad ", v comunicam urmatoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeazé si se construiascs obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania

Communications S.A. nu are amplasate refele i echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de
lucrérile de construire.

Avand in vedere aceast? situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu execufia lucrarilor
proiectate conform documentafiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A,, In baza unei documentaii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrérilor in
termenul prevazut de lege, cu exceplia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente
noi care sd impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupi caz.
Taxa emitere aviz: achitat,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexa”

Orange Romania Communications § A, J40/89261997 Cod Unic de Inregistara: 427320 Capital sociel subscris 5! virsat | 318.464 490 Lei
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IB]LANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

A

TEREN AFERENT EXISTENT | PROPUS , existent | max propus
1
MP_1% I MW 1% "poT | om% | eom%
1 | ZONASERVICII S| FUNCTIUNICOMPLEXESUB | 4500 [10000 [ - :
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE CUT. 0,00 180
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT

2_| ZONA SERVICH DE INTERES GENERAL _

3 | PLATFORME PARCAJE, ALE| PIETONALE

4 | Z0NE VERZI AMENAIATE

T'AT ARAD

" Parcela (335527} N
Nr. | Coordonale pet.de contur Lungi'fli
Pel. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 529418.425 | 210699.357 92.423
2 |529507.553 | 210674.900 | 44.475
3 | 529517.210 | 210718.314 58.442
4 | 529460.818 | 210733.657 51.397
5| 520411.591 [ 210748.433 27772
B8 | 528415513 | 210720.939 21.778
5{335527)=4500.28mp P=296.286m
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LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.500 mp, conf. Extras CF nr, 335527 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA §=40.000 mp

ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN, CU DESTINATIE SERVICI| CONFORM PUG APROBAT,
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE S1 SERVICIV COMERT EXISTENTA
ZONA SERVICHI EXISTENTA

ZONA SERVICIV COMERT P+2E PROPUSA

CAROSABILE

PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE,
POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE)
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PROIECTANT GENERAL - I}RHI'I;I:RCLTONI(: / Beneficiar o o
. C S.R.L. -
?,d% ﬁ'?';'d%.l%ﬁ' op. 2 In, oy S.C.MR. FAB S.RL. 15712022
CU..RO23713160  O.RC. JO2/88272008 Tel 0726475
SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA | Scara: | Zom SERVICI- SALA MULTIFUNCTIONALA | FAZA:
. W0 | BLACCEE BINCAIER AlEEL VA PUZ.
SEF PROIECT | arh. Doriana BALwwr Extras GF 335557 Arag | i Ar.
PROIECTAT arh. Doriana BALO Jata: Plansa nr.
ap,aé?,za REGLEMENTARI URBANISTICE
DESENAT arh. Doriana BALO I 02 A
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 322981
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 09.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

S.C. MR. FAB S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 981 din 14.07.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z.— ZONA SERVICI] -
SALA MULTIFUNCTIONALA 81 ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU,
amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CALEA AUREL
VLAICU, numirul 306A, CF 335527, va comunicim ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE « VAU

NESECRET
Adresa: mun, Arad, sie Andrei Saguna, ar. 66-72, jud. ARAD
Teleton: 1257 / 25.12.12 © Fax: 0257 ' 25.67.12
Email: isujaria isuarad ro
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Legenda

— Limita de proprietate
p Ouws — Cota teren natural
‘ ~e. — Stalp curent
Q\QQ — Stalp iluminat

335405-C10

335405

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

PLAN TOPOGRATI

EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEXE SUB 4500 100,00
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT]
2 | ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 2.700 60,00
3 | PLATFORME PARCAJE, ALEI PIETONALE 1125 25,00
4 | ZONE VERZI AMENAJATE - . 675 15,00
TOTAL GENERAL 4500 | 100% | 4500 | 100%
existent propus
P.OT. 0,00% 60,00 %
CUT. 0,00 1,80
Parcela (335527)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P ct laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 |529418.425 | 210699.357 92423
2 | 529507.553 | 210674.900 44 475
3529517.210 | 210718.314 58.442
4 | 529460.818 | 210733.657 51.397
5 (529411.591 | 210748.433 27772
6 | 529415.513 | 210720.939 21.778

S5(335527)=4500.28mp P=296.286m
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335529
PUZ APROBAT PRIN HCLM NR. 200/ 2022 K2

DEPOZITARE, SERVICIV COMERT, CORP ADMINISTR
PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAJARILE
ACCES, SEMNALISTICA $I IMPREJMUIRE",

' 352813

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.500 mp, conf. Extras CF nr. 335527 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA S =40.000 mp

ZONIFICARE

s o
X—XK—X
ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN, CU DESTINATIE SERVICI CONFORM PUG APROBAT,
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ L
ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICI/ COMERT EXISTENTA
ZONA SERVICII EXISTENTA :
ZONA SERVICI COMERT P+2E PROPUSA ~
CAROSABILE
PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE
PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE,
POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE)

ZONA DE PROTECTIE CENTURA NORD ARAD - 20.00 m DE LA MARGINEA CAROSABILULUI

ARdfipera
PROIECTANT GENERAL * SRy OML;, Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. o, Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a, ap. 2 . "‘MI’-\“\‘\‘?‘ S.C. MR. FABS.R.L. 15712022
C.Ul RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008  Tel. 0726 375-387
. Titlu Proiect: .
SPECIFICATIE NUME r Scara: | ZONA SERVICI - SALA MULTIFUNGTIONALA|  FAZA:
. *.1.000 | STACCES DIN CALEA AUREL VLAICU P.UZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH . Mun. Ared, Calea Aurel Viaicu nr. 306/ S
DESENAT arh. Doriana BALOGH mai 2023 | MOBILARE 02A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 322 980
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 09.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

S.C. MR. FAB S.R.L.

£ La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 980 din 14.07.2023, prin care solicitati

@ Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z.— ZONA SERVICII — SALA
MULTIFUNCTIONALA SI ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU, amplasatd in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CALEA AUREL VLAICU,
numarul 306A, CF 335527, va comunicdm ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

O
Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel
CRISTIAN-N'~ 3AU
NESECRET
Adresa: mun, Arad, st Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD

Telelon 0257 /251202 0 Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujiria isuarad.ro



Legenda
— Limita de proprietate
E Ous — Cota teren natural
I_*-@.. — Stalp curent
Q\® — Stalp iluminat
————— — Gard Plasa
:Ll — Panou publicitar
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243787

335405-C10

335405

PLAN TOPOGRATT
UAT ARAD

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEXE SUB | 4500 | 100,00
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT
2 | ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 2700 | 60,00
3 | PLATFORME PARCAJE, ALEI PIETONALE 1425 | 2500
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 675 15,00
TOTAL GENERAL 4500 | 100% | 4500 | 100%
existent propus
P.O.T. 0,00 % 60,00 %
C.UT. 0,00 1,80

Parcela (335527)

nr | Coordonate pei.de contur | Lungimi
Pt I;!un
X [m] Y [m] D(i,i+1)
11529418.425 | 210699.357 92.423
2 | 529507 .553 | 210674.900 44 475
3 |529517.210 | 210718.314 58.442
4 | 529460.818 | 210733.657 51.397
5| 529411.591 | 210748.433 27.772
6 [ 529415.513 | 210720.939 21.778
S(335527)=4500.28mp P=296.286m

R R = o
ST o\ ]

"ONA DE PROTEGHE CENTURA NORD ARAD

6:00'm DE LA MARGINEACAROSARILULUI

PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAYARILE
ACCES, SEMNALISTICA §1 TMPREMUIRE",

R ﬁff?u
“

=
-
-

\335495

X
]

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.500 mp, conf. Extras CF nr. 335527 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA S = 40.000 mp

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN, CU DESTINATIE SERVICII CONFORM PUG APROBAT,
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ
ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICIV COMERT EXISTENTA
ZONA SERVICII EXISTENTA

ZONA SERVICIl COMERT P+2E PROPUSA

CAROSABILE

PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

PIETONALE

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXI

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
JPERTINE,

B AR AX
POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE)
————————— ZONA DE PROTECTIE CENTURA NORD ARAD - 20.00 m DE LA MARGINEA CAROSABILULL:
PROIECTANT GENERAL Beneficiar-
S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a, ap. 2 S.C MR FABSR.L 157/2022
C.UIL RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME .| ZONA SERVICI- SALA MULTIFUNGTIONALA | FAZA:
. 11,000 | SLASCER DN CAUEAAUREL VAU PUZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH < P G e sR e, Vialeu nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH mai 2023 | MOBILARE 02A
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 395/27.07.2023
NOTIFICARE

de asistentd de specialitate de santate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C.MR.FAB S.R.L.

Localilatea: Arad,

Date identificare obiectiv notifica;

Localitatea: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 306/A, CF nr. 335527, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ZONA DE SERVICII-SALA MULTIFUNCTIONALA ST ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU
FAZA:P.U.Z

Proiect nr: 157/2022

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Numiirul gi data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1164/27.07.2023
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiena i sinatate publica
Notificarea este valabili atét timp cat nu se modifici datele din memoriul tehnic, proiect si certificatul
de urbanism

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DP " CEEILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
/ DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 15244 din 25.09.2023

Ca urmare a notificarii adresatad de SC MR FAB SRL din Mun. Arad, str. I
T privind planul/programul PUZ si RLU “Zona Servicii - Sali Multifunctionala si
Acces din Calea Aurel Vlaicu” propus a se realiza in Municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, nr. 306/A amplasament identificat prin CF335527 Arad, conform Certificat de
Urbanism nr. 1930/09.11.2022 emis de Primaria Municipiului Arad, inregistrata la APM
Arad cu nr. 2600/R/12570/03.08.2023 si a completarilor ulterioare cu nr.3022 / R14434 /
11.09.2023; in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile i completérile ulterioare
- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultari membrilor Comitetului Special in cadrul sedintei din data de
30.08.2023;
- In conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:

Planuliprogramul PUZ si RLU "Zona Servicii — Sala Multifunctionali si Acces din
Calea Aurel Vlaicu” propus a se realiza in Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306/A
(amplasament identificat prin CF335527 Arad, conform Certificat de Urbanism nr.
1930/09.11.2022 emis de Primaria Municipiului Arad) nu necesiti evaluare de mediu gi
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Prin PUZ si RLU se propune realizarea unei zone pentru servicii cu amenajérile de
incintd necesare si accese carosabile. Se va mentine folosinta actuala "curti constructii" a
terenului, pastrdnd destinatia servicii si alte functiuni complexe prevazutd in PUG, cu
ridicarea interdictiei temporare de construire prevazuta prin PUG Arad aprobat. Functiunea
principala este servicii de interes general: servicii organizare evenimente / conferinte, cursuri,
alimentatie publica, etc. - : ;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officciapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

@q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD




Functiunile complementare acesteia sunt: bar / cafenea, birouri, sald proiectii video/
retroproiector, sald expozitii, sala bowling, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare,
bucatarii, alte spatii anexa, vestiare, piscina, ateliere servicii machiaj, coafura, etc. sala jocuri.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi.

- constructii noi: sala multifunctionala si alte cladiri servicii in regim maxim de indltime P+2E;

_ dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, etc.);

- sistematizarea verticald a terenului, amenajari teren,

- platforme parcaje, pietonale, accese carosabile din Calea Aurel Viaicu si din str. Stefan
Tenetchi; '

- imprejmuire teren;

- amenajare piscina si zone verzi.

Bilant teritorial incinta 4.500 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

crt. mp % mp %
1 | Zond curli constructii cu interdictie temporard de 4.500 100,00 - -

construire pana la elaborare PUZ, conf. PUG aprobat

2 | Zona servicii de interes general - - 2.700 60,00
3 | Platforme carosabile si parcaje, alei pietonale - - 1.125 25,00
4 | Zone verzi amenajate - - 675 15,00

TOTAL GENERAL 4,500 100 4.500 100

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte
activititi viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zond functionala in
acord cu cerintele socio-economice, prin activitai in cooncordanta cu tendintele de dezvoltare
actuala.

Mobilarea propusd creeazé premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la spatiul verde, spatiul pentru parcaje, reglementarile
urbanistice, zonificare.

Datorita functiunii propuse se pune problema unui sistem de alimentare cu apa, canalizare
menajerd.si.canalizare pluviald centralizat si disociat in functie de incadrarea apelor rezultate:
pluviale curate, pluviale epurate si ape menajerefigienico-sanitare

b) Gradul in care planul sau programul influeneazé alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Amplasamentul planului se afla Tn partea de Sud - Est a municipiului Arad si este limitrofa cu: @
- Nord: Str. Stefan Tenetchi/centura nord Arad si Zona Industriald Nord Arad,; =
- Vest: Hotel Ibis Styles, statie de distributie carburanti Lukoil si sens giratoriu Calea A. Vlaicu/
Str. Stefan Tenetchi;

- Sud: Calea Aurel Vlaicu, zona comert/servicii: Brico-Depot, birouri administrative Leoni,
Salon organizare evenimente Premiere;

- Est. Autogara Pletl, teren avand PUZ in faza de avizare/aprobare "Construire showroom,
birouri, hala depozitare”.

c¢) Relevanta planuiui sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Prin PUZ se prevede utilizarea eficienté si durabila a spatiului existent asigurarea facilitatilor
necesare, retea apd, refea canalizare menajerd, retea canalizare pluviala, retea energie
electrica, refea gaze naturale, asigurarea spajilor verzi amenajate si plantatii de aliniament.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea

primului_este profitabild si contribuie la_dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin P.U.Z se
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office/@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461,
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prevede in primul rand dezvoltarea zonei, pe un coridor de trafic important, din apropierea
autosrazii A1.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Pentru alimentarea cu apé potabild a amplasamentului studiat, respectiv a fiecarei cladiri si a
rezervei de apa pentru stingerea a incendiilor, se propune realizarea unui bransament la
reteaua publica de apa potabila existenta pe Str. Stefan Tenetchi.

Stingerea incendiilor

Este necesara echiparea cu instalatii de stingere de tip hidranti interiori si hidranti exteriori,
statie de pompare si rezervd de apa pentru stingere. Instalatia de stins incendiu cu hidranti
exteriori se compune din refeaua ramificatd de conducte, la care sunt racordati hidrantii de
incendiu exteriori subterani sau supraterani.

Canalizare menajerd

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin camine si conducte
de canalizare si se vor racorda la reteaua exterioara publica de canalizare menajera existenta
pe Str. Stefan Tenetchi,

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la fiecare cladire se va realiza printr-o retea
de camine si conducte montate Ingropat.

Apele uzate menajer care urmeaza a fi evacuate in reteaua publicd de ape uzate, vor
respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificatd si completata
prin HG 352/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin cdmine si conducte de
canalizare si se vor racorda la reteaua exterioara publica existentd pe Str. Stefan Tenetchi,
realizata in sistem separativ.

Apele pluviale care urmeazéd a fi evacuate in refeaua publici de ape pluviale, respecta
prevederile normativului NTPA 001/2002 din HG 188/2002 modificata si completatd prin HG
352/2005.

Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Se va realiza brangament la reteaua de gaze naturale de presiune redus3 existenta pe partea
sudica a Str. Stefan Tenetchi. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni
de la centrale cu functionare pe combustibil gazos, sau din energie regenerabila.

Alimentare cu energie electrica

Energia electricd necesard activitafilor propuse va fi furnizatd de la postul de transformare
20/0,4 kV existent in estul incintei, in zona stalpului electric de la care traseul cablului electric
20 kV are montaj ingropat. Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica
simultan absorbitd de cca. 100 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generalad, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatile tehnice (centrale de ventilatie-
climatizare, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu,
antiefractie, control acces, supraveghere, etc.).

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodérirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Toate categoriile de deseuri periculoase si nepericuloase vor fi predate operatorilor autorizati
in transportul/valorificarea/ eliminarea acestora. Predarea acestor deseuri se va face in baza
unor documente justificative (formulare de de incarcare/descarcare respectiv
expeditie/transport intocmite conform prevederilor legale in vigoare (HG 1061/2008).
Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana si fara
a dauna mediului, in special:
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- fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

- fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;

- fara a afecta negativ peisajul

Se vor respecta prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata cu modificéri
prin Legea nr. 17 din 2023 si a tuturor actelor normative referitoare la deseuri.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

in cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impariit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice i a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare, la o distan{a
de cca. 50 m de amplasamentul supus reglementarii. Impactul cumulativ in perioada de
executie a proiectului se poate manifesta doar in condiiile in care lucrarile de executie a

proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la alte o,

proiecte.

c) Natura transfrontierd a efectelor;

Planul propus este situat la o distantd de cca. 42 km in linie dreapta fatd de frontiera cu
Ungaria iar acest plan nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
s&natatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri,
vaselind), vopsele, solventi etc.

Pentru-proiect-afost-emisa-de-cétre-Direciia-de-Sanatate Publicé a Judetului Arad.Notificarea
de asistentd de specialitate Nr. 466/18.10.2022 prin care se atestd ca 'proiectul este in
concordanta cu legislatia nationald privind condifiile de igiend si sdnéatate publicad”

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential _
afectate; :
- zona rezidentiala existentd se afl3 la o distantd de aproximativ 1,5 km spre est (intravilan
municipiul Arad),

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; nu sunt date cu privire ia faptul ca
amplasamentul planului/proiectului se afla in patrimoniu arheologic reperat.
Depasirea_standardelor sau a valorilor limita de calitate_a mediului: pe amplasamentul
planului propus sau in zona acestuia nu sunt date cu privire 1a depasirea standardelor sau a
valorilor limita de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

in imediata vecinatate a planuui propus sunt edificate constructii care vizeaza octivitati de
servicii.
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

In ceea ce priveste localizarea obiectivului fatd de ariile naturale protejate, cea mai apropiata
este Parcul Natural Lunca Muresului situat la aproximativ 4,5 km nord de limita
amplasamentului.

Prezentul act de reglementare se emite cu urméatoarele conditii:

Alimentare cu apa - alimentarea cu ap3d se va realiza din reteaua existentd (sistem
centralizat).

Evacuarea apelor uzate - pentru evacuarea apelor uzate din incintd se propune racordul
retelei de canalizare interioara la reteaua de canalizare menajera din zona amplasamentului.
Pe conductele de canalizare se vor executa camine de vizitare. Apele uzate evacuate vor
corespunde prevederlior normativului NTPA 002/2002.

Evacuarea apelor pluviale - apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin
camine si conducte de canalizare si se vor racorda la reteaua exterioara publica existenta pe
Str. Stefan Tenetchi, realizata in sistem separativ.

Protectia apelor/solului/subsolului:

- este interzisd deversarea de ape uzate neepurate, reziduuri sau deseuri in apele de
suprafata sau subterane.

- se va reduce la minimum riscul de poluare a panzei freatice pe perioada executiei jucrarilor
prin implementarea urméatoarelor méasuri de control:

- este interzisa depozitarea de materiale, degeuri din constructii, precum si stationarea
utilajelor in albia cursurilor de ap4, canale de desecare, canale de irigatii;

- fiecare dintre parcelele edificabile va avea amenajatd o zona pentru depozitarea
degeurilor menajere si a deseurilor specifice provenite din activitatile de productie/depozitare.
- se vor asigura condifii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie
necesare viitoarelor lucrari, astfel Tncat s& nu blocheze caile de acces, sd nu poata fi
antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor;

- vor fi prevazute spatii de stocare temporara (pe perioada lucrarilor) pe categorii a deseurior
menajere, precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli
betonate, cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate n pubele, urmand a fi preluate de societiti autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile QUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17 din 2023, titularul nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- abandonarea desgeurilor este interzisa.”

- eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate In acest scop este interzisa.
- se interzice incendierea oricarui tip de deseu sifsau substantd sau obiect.”

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.”

Este interzisd deversarea de ape uzate neepurate, reziduri sau deseuri in apele de suprafata
sau subterane;

v AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad Splaiul Mures FN, Cod 310132

| 0per ator de date cu car actet personal conforn Regulamenmlm (UE) 2016/ 679

5



Toate generatoarele mobile si alte echipamente statice vor fi de tipul prevazut cu suport
integrat sau vor fi amplasate intr-o cuva de retentie cu un volum adecvat;

Toate echipamentele mobile cum sunt pompele, excavatoarele, camioanele etc., utilizate pe
santier vor fi in stare buna si nu vor prezenta scurgeri de uleiuri de lubrifiere i hidraulice,
tavile de scurgere din otel fiind amplasate sub acestea dacé nu sunt utilizate;

n cazul scurgerilor accidentale de carburant sau substanie chimice, lucrarile din preajma
scurgerii vor fi intrerupte, sursa va fi oprita si solul contaminat va fi excavat i indepartat de
pe santier si transportat imediat catre o locatie de evacuare aprobata;

Antreprenorul va pune la dispozitie grupuri sanitare adecvate si eficiente pentru personalul si
forta sa de munca in locafii adecvate de-a lungul! lucrarilor. Toate toaletele vor fi ecologice §i
vor fi golite regulat sau racordate la reteaua de canalizare.

Antreprenorul va mentine toate toaletele intr-o stare adecvata de functionare, pe intreaga
duratd a contractului. Dacd nu sunt conectate la reteaua de canalizare, toaletele vor fi
prevazute cu rezervor sigilat. Nu se vor utiliza fose septice. Rezervoarele vor fi monitorizate
pentru identificarea nivelului si golite regulat.

Protectia biodiversitatii.

- vor fi amenajate spatii verzi gi aliniamente cu rol de protectie, prin memoriul de prezentare a
planului propunandu-se spatiu verde in suprafata 675 mp

- vor fi plantate specii autohtone, neinvazive, pentru a nu afectatd vegetatia din apropiere;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor.

Titularul proiectului/activitatii este obligat sa respecte prevederile:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe,

- OUG 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea 265/2006, cu modificari si
completari;

- HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor
norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

- QUG 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobaté prin Legea nr.17/2023, cu modificari si
completari;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a desgeurilor de
ambalaje, cu modificarile ulterioare;

=~ HG-nr—1061/2008 privind-transportut-deseurilor- periculoase §i nepericuloase-pe-teritoriul
Romaniei;

- Deciziei Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de tnlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind _
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliuiui de stabilire a unei liste de deseuri periculoase =
in temeiul art. 1 alin. (4} din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase,
cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor, cu modificarile si completarile
ulterioareulterioare;

precum si alte acte normative care reglementeaza planul sau activititile care se vor
desfasura pe amplasament.

Documentatia cuprinde

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Ordin de plata nr.245/01.08.2023,

- Certificat de Urbanism nr. 1930 din 08.11.2022 eliberat de Priméria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare,

- Proces Verba! de sedinta nr. 13769/30.08.2023 privind constituirea Comitetului Special;
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- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Extras Carte Funciard nr. cadastral 335527 Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Certificat de inregistrare cod unic 6600721, eliberat de ORC Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 16 din 05.05.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad,;

- Notificare nr. 395/27.07.2023 eliberatad de DSP Arad,

- Acord favorabil nr. 322981/09.08.2023 privind securitatea la incendiu, eliberat de ISU Arad;
- Acord favorabil nr. 322980/09.08.2023 privind protectia civila, eliberat de ISU Arad,

- Aviz amplasament nr. 8810/11.05.2023 eliberat de Compania de Apa Arad SA;

- Plange anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupa cum urmeaza:
- Jurnalul Aradean din 18.07.2023 si 21.07.2023 privind consultarea primei versiuni a panului;
- Jurnalul Aradean din 06.09.2023 privind decizia etapei de incadrare a planului;

- Anunt din postat pe site-ul APM in 05.09.2023 privind decizia etapei de incadrare a planului

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor gi prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum i
asupra oricaror modificari ale condiiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funciionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise gi, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare.”

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emis in 2 exemplare.

Director Execativ

=~ Moni'  Dinoiu
Intocmit, 52
Sef Se’ " "=~ Acorduri, Autorizatii
Clav*
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nom?ﬂ CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracter personal inregistral la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 25722 / 1615

25722/21.09.2023

MR. FAB SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@lopoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hot&rarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone n care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ edifia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - zona de servicii - sal3 multifunctionala, pe
terenul situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 306/ A, CF 335527 Arad, NC
335527, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei
Il de servitute aeronautica civild a Aeroportului Arad, la 2841,70 m nord fata de axa
pistei 09 - 27 si la 326,60 m vest fata de pragul 09, iar cota absoluts fatd de nivelul Marii
Negre a terenului este de 106,60 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'11,18" latitudine N; 21°14'53,91” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmis spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
1930 din 09.11.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a zonei edificabile definita de punctele topo 1+4 de
14,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 120,60 m (106,60 m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14,00 m indltimea maxima a zonei
edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT
$os. Bucuregti-Ploiesti, nr.38.40, RQ-013695, Bucuregti, sector 1, Romania

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN 150 5004
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9,

Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

_ lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de luminé orientate in

sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zoné - lansari de artificii, lampicane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.0Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei

navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitafile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A I
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A, i
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI

S PODURI TIMISOARA
Str Conolun 1aran np 18, Tinngoars, Ruminia, 380238

Tel - (+1 0256) 2406 6U2, Fax: (+4 0250) 116 632, T
E-mait vce@drdpim m Ry
CUL 16054368 JI0/552115 0, 2004; Cuputal sucinl 18 416 750 LE!

L

CAR T
b et

150 14001
Serviciul AVZDN

e-mail : buzdn@@idrdptm,ro b PO = SAVZDN 01,06
INr. 340/817

wwiwwernvinietn  wwwadrdpoeen

Citre,
MR FAB SRL

Spre stiinjd: SDN ARAD

Referitor Ja: PUZ + RLU - ZONA DE SERVICI] - SALA MULTIFUNCTIONALA 51 ACES DIN CALEA
AUREL VLAICU, amplasata in zona DN 7 CENTURA N-V Arad, km 552+620 stanga

Urmare cererli dumneavoastra, inregistrata la DRDP Timisoara cu nr 12411/18.08.2023, privind obiectivul de
investilii "PUZ + RLU — ZONA DE SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA SI ACES DIN CALEA AUREL
VLAICU amplasat in zona DN 7 km 552+620 stanga, va comunicam ca obiectivul proiectat nu este situat in zona DN 7
administrat de DRDP Timisoara (acest sector fiind predate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad),
nefiind necesar obtinerea avizului DRDP Timisoara.

Timigoaru, 20.09.2023

DIRECIOR REGION
ing. Nicoleta PORDEA

U TORINTRETINERE DN S1 AUTOSTRAZL
ing. Bogdan LAZIE

t

———r - -
r o

/

Avizat Sef Serviciul AVZDN
Ing. Corina SIMION

Serviciul AVZDN
intoemit: ing. Rudu Saracin

3




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.423 din 26.09.2023
Ex. nr. 112

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

S.C. MR, FAB S.R.L.
-mun. Arad, str. Aurel Crisan, nr. 2, jud. Arad-

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru ,,Sali
multifunctionali si acces din Calea Aurel Vlaicu®, situat in mun. Arad, Calea Aurel
Vlaicu, nr. 306 A, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1930 din
09.11.2022 eliberat de Priméria municipiului Arad, vé comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execulie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de plata nr. 303 din data de
22.09.2023 in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI PUTIER
Comisar — sef de polinie,
BORTA DANIEL - GHEOR*

Arad, str. Andret Saguna, nr. 103 Telefon si fax: 02577206934, Cod postal 310053 email: circulaticizar, pelitiaromans, o

LA el Lod 160 i

Confidengial' Date cu caracter personal, prelucrate conform prevedenilor RGPD 2016/679.



MINISTERUL ECONOMILL ANTRIPRENORIATU LUI ¥
SIETURISMULUY ; PP
| ‘%Mﬁ'\tﬂl

AVIZ Nr. 214 din _ 93 03 2022

Denumire: P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA DE SERVICII - SALA
MULTIFUNCTIONALA $1 ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU” - Municipiul
Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306/A, numar cadastral 335527, judetul
Arad

Proiectant: ARHITECTONIC S.R.L.

Beneficiar: MR. FAB S.R.L.

in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotardrii Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului si a Ordinului Ministrului Antreprenoriatului si Turismului Nr. 573 din 01.02.2022,
privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni
turistice si a documentatiitor tehnice privind constructiile din domeniul turismului si a Comisiei de avizare a
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru localitatile riverane Marii Negre, cu modificirile
si completarile ulterioare, se supune spre analizi proiectul P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA DE SERVICII - SALA
MULTIFUNCTIONALA Sl ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU" - Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 306/A, numar cadastral 335527, judetul Arad.

Documentatia inregistratd la Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului - Directia
Autorizare si Monotorizare cu nr. 286441 /26.07.2023, are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1930 din
09.11.2022 si Avizul de Oportunitate nr. 16 din 05.05.2023 emise de Primaria Municipilui Arad, Judetul Arad.

Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu apa, canalizare, evacuarea apei menajere,
racordare la energie electricd, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatii de specialitate
avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentatia:

P.U.Z. -~ "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) PENTRU ZONA DE SERVICIl - SALA MULTIFUNCTIONALA SI ACCES DIN CALEA AUREL
VLAICU” - Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306/A, numar cadastral 335527, judetul
Arad

Cu conditiile, pentru fun inutul specificate pe verso

[
5

D
%,
S,

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Telefon: 0786993758

autorizare@miurism.ro
Pagina 1/2



Denumire: P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) 51 REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA DE SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA §!
ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU” - Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.
306/A, numar cadastral 335527, judetul Arad

P.O.T. maxim: 60,00 %
C.U.T. maxim: 1,8
Regim maxim de indltime: S+P+2E

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:
- respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinatati;
- respectarea legislatiei in vigoare;

- respectarea prevederilor 0.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte
Andrei TUFAN - 5.A.0.A. - D.AM. - mem,
Mihaela ARGATU - 5.A.0.A. - D.A.M. - memL
Victoria lonela HODOD! - 5.A.0.A. - D.A.M. - T

Irina MOLNAR - S.A.M. - D.A.M. - membry -

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Rominia
Telefon: 0786993758

auterizare@imnturism.io
Pagina 2{2
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AGENTIA NATISR ALY
i Barter 4
PUSO FUSTA BSBILINLE

Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1532/ 2023

Intocmit astazi, 29/05/2023, privind cererea 71517 din 08/05/2023
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: S.C. MR. FAB SRL
2. Executant: Sida -Mocanu Catalin

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL DECESAR
INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE PUZ S| RLU PENTRU IMOBILUL CU NR. CAD. 335527 ARAD IN
SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL{PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM(RLU)
PENTRU ZONA DE SERVICII-SALA MULTIFUNCIONALA S| ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ataact [Tip act mitent
r] 08.05.2023 finscris sub semnatura privata [SIDA CATALIN
1930 09.11.2022 [act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
1930 09.11.2022 [act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
1930 09.11.2022 fact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
1 08.05.2023 |inscris sub semnatura privata [SIDA CATALIN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:

Pentru procesul verbal 1532 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z SIR.L.U - CONSTRUIRE SALA
MULTIFUNCIONALA SI ACCES CALEA AUREL VLAICU

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
4500 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 335527Arad din intravilanul loc. Arad, str. Claea Aurel Viaicu,

nr.306/A

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1930/09.11.2022

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acestela cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

335527 Avertizare Receptia 2020964 Imobilul TR-1164-1 se suprapune cu terenul 335527 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2020964: Imobilul TR-1164-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2020964: Imobilul TR-1164-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014¢

Lucrarea este declaratd Admis3

Sewenat chiptal de Marts Covsn
Inspector  Marta Costan e
MARTA COSTAN Data 20330429 14 21 36 10400

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2
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CIF:6600721
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™

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA

Sida M. Camhn | 11000

Scara

‘Masurat
Redactat

Desenat

Sida M.Catalin
'Sida M.Catalin| !
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PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC

necesar elabordrii PUZ si RLU pentru imobilul
inscris in CF 335527 ARAD, Nr. CAD. 335527,
Mun. Arad, Str Aurel Vlaicu, Nr. 306/A, Jud. Arad

Data : MAI 2023 Nr.proiect. 59/2023




S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 36980428; O.R.C. J2/104/2017

T T
Tel.: 0747-467049

W PERIENCE
/ 3 FFICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Elaborare Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanisn pentru zona
de servicii — Sala multifunctionaa si acces din

Calea Aurel Vlaicu”

Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306A, CF 335527, jud. Arad

NR. 116/2023

BENEFICIAR:
S.C. MR. FAB S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. ”’XP

STR. B- 0}2 REW
Arad, 3{90Q,  nc
\

s

3D OFFICE S.R.L.
UTIEIL NR. 93, AP.2

Octombrie
2023
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S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 36980428; O.R.C. J2/104/2017
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Tel.: 0747-467049
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Elaborare Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanisn pentru
zona de servicii — Sala multifunctionaa si

acces din Calea Aurel Vlaicu”

NR. 116/2023

BENEFICIAR: gt o %
S.C.MR.FAB S.R.L. ~OER D

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
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S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 T T

Tel.: 0747-467049 /\ P ERIE NG E

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Calin Peri

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARASR.L.

PRELUCRAREA SI

INTERPRETAREA

REZULTATELOR, ~
TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin P.



S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2
C.Ul 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T T

Tel.: 0747-467049 /‘{:’ ERIENCE

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanisn pentru zona de servicii — Salad
multifunctionad si acces din Calea Aurel Vlaicu”, Arad, Calea
Aurel Vlaicu, nr. 306A, CF 335527, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analizi privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE BAY )§]

ol )

Prezentul Studiu Geotehnic a fost in ocﬁy»% ~solicitarea Beneficiarului,
<€,

pentru intocmirea proiectului ,,Elaborare Plan Urlyhisﬁ:r si Regulament

Local de Urbanisn pentru zona de servicii — Sala multifunctionai si acces din Calea

Aurel Vlaicu”. Amplasamentul este situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306A,
CF 335527, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:
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» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -
Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
paménturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umfléri si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 - Cod de practicé pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importantd
Vecinitéti Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, decarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306A, CF
335527, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietriguri, nisipuri §i argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

¢ aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rdurilor care strabat
regiunea §i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecédri de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;
3



e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviala) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganocase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografici
Muresul este un rau, care curge in Roménia §i Ungaria, in lungime de 789
km i se varsa in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tamavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-lIulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
(:} Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazd frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adéancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 -77.

; an ROMANIA '
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véntul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Séaracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.



O

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depésire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadd de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscirii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.
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4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F | cu diametrul de 5”, pani la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmétoarele analize $i determinari de laborator:
» Analiza granulometrica a piménturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (w., wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F | si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
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CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJULF1
40,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,50 m — Argila nisipoasd, negricioasa, vartoasa;
- 1,50 m...-4,00 m — Argila nisipoasi, gilbuie;

-4,00 m...injos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcétuit din pachete de
pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase,
aflate in stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeazd prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si
conform NP 112-2014;:

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m>

» Indicele porilor e=0,78

» Porozitatea n= 44,0%

» Umiditatea natural3 w=246%

» Indice de plasticitate Ip=33,7%

» Indice de consistenta Ic=0,84

> Modul de deformatie edometric Ma.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°

» Coeziune specifica c =35 kN/m?.



5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile i acumulari de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de
apé din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete

de pdmaénturi coezive.



Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase,
aflate in stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minima recomandata este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuald a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pAménturi coezive se caracterizeaza prin

urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform NP 112-2014;

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

> Indicele porilor e=0,78

» Porozitatea n= 44,0%

» Umiditatea naturala w=246%

» Indice de plasticitate Ip=33,7%

» Indice de consistenta Ic=0,84

» Modul de deformatie edometric M,.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara Od=15°

> Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?.

6.5 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare

D=-2,00 m este:

Peonv = 280,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normatival NP 112-
2014.

6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ca betoanele utilizate

la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
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XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.

6.8 Eventualele lucrdri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE  SI
INDUSTRIALE".

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea siipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostintii proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sdpaturilor si turnérii betonului in fundatii, se vor
lua miasurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.
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1. Date de identificare
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¢ Beneficiar: S.C. MR. FAB S.R.L.

e Amplasament: Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 306A, CF 335527, jud. Arad
* Data prezentirii proiectului pentru verificarexAJ. 10,2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercirilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate,
fisd foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare;

¢ Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
* Breviar de calcul: :
* Plansele cu solutia proiectati: -
e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate, fisi foraj geotehnic,

buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii §i recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
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ANEXA 1
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire prolect: ZONA SERVICII - SALA MULTIFUNCTIONALA SI ACCES

Arad, Str, Oituz nr. 1192 DIN CALEA AUREL VLAICU
C.U.L. RO23713160 Amplasament: Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 306/A
.LR.C.J02/682/2008 Beneficiar: S.C. MR. FAB S.R.L.
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 157/2022
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii: ZONA SERVICH - SALA MULTIFUNCTIONALA SI ACCES
DIN CALEA AUREL VLAICU

® Numdr proiect: 157/2022

® Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. MR. FABS.R.L.

* Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2,  Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit Ja comanda beneficiarului S.C. MR. FAB S.R.L.
Documentaia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1930 din 09.1] 1.2022, ¢liberat de Primiria Mun.
Arad, pentru terenul situat in intravilanul mun. Arad, in zona iesirii din oras inspre Nadlac, avand o suprafa(a de
4.500 mp, conform Extrasului C.F. nr. 335527 Arad, nr. cad 335527.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: sala multifunclionald si alte cladiri servicii in regim maxim de indlfime
P+2E, cu sau fir} subsol
b) dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si stagie pompe, etc.)
c) sistematizarea verticala a terenului, amenajiri teren
d) platforme parcaje, pictonale, accese carosabile din Calea Aurel Vlaicu si din Str.
Stefan Tenetchi
€) imprejmuire teren
f) amenajare luciu apd/piscind §i zone verzi,

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Zona propusd spre reglementare este situatd in intravilanul Mun. Arad, UTR nor. 70, conform PUG
Arad aprobal. lmediat invecinat la nord se afla UTR 71 - zona unitéfilor industriale i depozite (1), in prezem
reglementati si edificata.

Zona generald de amplasament (jumitatea vesticdi a UTR 70) se afli sub interdictie temporara de
construire pand la elaborare PUZ, avand prevazutd funciiunea alte zone cu Junctiuni complexe de interes
public. Pentru UTR 70 sunt previizute urmatoarele:

¢ Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

- LMu70 subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
LI - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI70 subzona rezidentiala
I.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
- ISa70a,b subzond constructii administrative si financiar-bancare (scoli)
-~ ISco70a,b subzona constructii comerciale
- 18170 subzond constructii pentru turism
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= lIsps70 subzona prestiri servicii
P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de proteciie

- Psv70ab,c subzona spatii verzi §i amenajate
C - zona pentru c3i de comunicatie si constructii aferente
- Ce70 subzond cdi de comunicatie rutierd
- Cro subzoni cdi de comunicatie feroviara

¢ Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona de depozitare, prestari servicii si
spatii comerciale
¢ Functiunile complementare admise ale zonei - spalii comerciale
* Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitd{i industriale §i de depozitare poluante
® Regimul de inaltime P, P+1, P42, P+2+M.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare §i Conjinutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000,
Documentaia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, HGR 525/1996
actualizatd $i Codul Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfigoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona vestici a intravilanului Mun, Arad, la cca. 1 km fata de
limita acestuia si constd dintr-o suprafaia de 4.500 mp de teren cu folosinga "curii constructii” in intravilan.

Zona care face obiectul acestui studiu este situata in intravilanul municipiului Arad, la sud de Zona
Industriald Arad Vest (zona industrie nepoluanta, depozitare, servicii, comery, elc.) i este stribatuti de Calea
Aurel Vlaicu pe directia est-vest.

Zona studiata se afl3 intr-un proces de dezvoltare dinamic inifiat in urma cu cca. 30 ani, cind terenurile
destinate prin PUG Arad aprobat producfiei, depozitarii, institutiilor si serviciilor, etc. dar aflate sub interdictie
temporard de construire, au fost obiectul unor planuri urbanistice zonale care au insituit reglementdri, drumuri
colectoare, etc. pentru aceastd zona valoroasa a municipiului pentru funciunile avute in vedere, finind cont de
accesibilitatea la cai de circulatie majore: centura Nord a municipiului i DN 7. Astfel, in ultimii cca. 30 ani au
fost edificate in zona numeroase construciii pentru produclie, depozitare, servicii, sedii de firme, reprezentanie,
comer, hotel, etc., atat la nord de Calea Aurel Vlaicu, cit si la sud de aceasta. Dezvoltarea refelei de drumuri
din zona, dar §i a refelelor tehnico-edilitare, accesibilitatea la drumuri de importanid najionals, aparitia de
unitdfi avand functiuni care se susjin reciproc, au conferit acestei zone o importanta atractivitate,

2.2, incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd in vestul Mun, Arad, respectiv la sud de Zona Industriald Arad Vest.
Terenul propus spre reglementare este delimitat la nord $i sud de Str. Stefan Tenetchi/ DN 7 si Calea Aurel
Vlaicu, fiind situat la cca. 170 m fafa de sensul giratoriu din zona Brico Depot si cca. 1 km faa de iesirea spre
vest din Mun. Arad, inspre Nadlac.

Vecinatitile terenului sunt:

- Nord: Str. $tefan Tenelchi/centura nord Arad si Zona Industriali Nord Arad

- Vest: Hotel Ibis Styles, stajie de distribuie carburan(i Lukoil i sens giratoriu Calea A.
Vlaicw/ Str. Stefan Tenetchi

- Sud: Calea Aurel Vlaicu, zond comer/ servicii: Brico-Depot, birouri administrative
Leoni, Salon organizare evenimente Premiere

- Est: Autogara Pletl, teren avand PUZ in faza de avizare/ aprobare "Conslruire
showroom, birouri, hala depozitare”.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat consta intr-o parceld cu folosina "curfi construcfii” in intravilan, avind constructii
autorizate prin AC nr. 516/25.05.2018 — lucriri de amenajare teren constand in parcaje, alei pictonale, pergole,

2
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plantatii si imprejmuire, cu lucriri incepute, dar care nu s-au finalizat,

Alat terenul studiat, cit si cel imediat invecinat la vest, sunt proprietatea aceleiagi persoane juridice
S.C. MR. FAB S.R.L. Pe parcela din vest func(ioneaza Hotelul Ibis Styles.

Din aceste motive, terenul propus spre reglementare esle acoperit parfial cu vegetajie cu aspect
ornamental, bine intrejinuta.

De-a lungul Str. Calea Aurel Viaicu, la nord de acesta, terenurile sunt in general construite, doar izolat
au mai ramas loturi agricole, dar ne-cultivate, care, in parte, au fost reglementate deja prin documentatii de
urbanism, urmand si fie edificate in viitorul apropiat.

Cursul raului Mures se afld la cca. 5 km sud faja de amplasament, fira risc de inundabilitate a zonei.

Nivelmeniul terenului natural in incintd se desfisoara intre 106,60 NMN si 106,70 NMN, incinta fiind
deja sistemalizatd, in urma autorizarii lucrarilor de amenajare a terenului, cu CTS = | 10,60 NMN, corelatd cu
nivelul sistemalizat al terenului ocupat cu Hotelul Ibis Styles.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezinia orizonturi
plane, fird zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 ~ 0,50 m, avand stabilitatea generala asiguratd.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioard a formatiunilor cuaternare, alcituite
din depozite de terasa (deluviale si fluviatile), reprezentate de pamanturi argilo-prifoase, pietrisuri §i nisipuri.
Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejecjie ce dau relieful de cimpie.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenid IMR = 100 ani,

Adincimea maximi de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 120,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umpluturd necontrolata si sol vegetal panala 1,30 m

- argild cenugie, plastic vartoasa intre 1,30 m i 1,50 m

- argila cafeniu-gaibuie prafoass, plastic virtoasa intre 1,50 m §i 2,00 m

- argild galbuie prafoasa, plastic virtoasa, cu intercalafii calcaroase de la 200mla3,70 m
- complex argilo-nisipos cenusiu, de indesare medie de Ja 3,70 m la 4,50 m.

Nivelul apelor subterane apare la adancimea de 3,70 m faja de nivel teren actual. NH-ul poale
prezenta variatii importante de nivel, in funcjie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda fundarea directd, pe stratul de
argild cafeniu-gilbuie prifoasd plastic virtoasd, dupd eliminarea completd a umpluturilor existente pe
amplasament. Peonv = 250 kPa la Df = 2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

24, Circulatia

Principalele c3i de circulagie din zona sunt Calea Aurel Vlaicu $i Str. Stefan Tenetchi/ Centura Nord
Arad, acestea se intersecteazd intr-un sens giratoriu la cca. 170 m vest fatd de incinta studiati. Ambele artere
descarca traficul dinspre oras si dinspre Zona Industriald Vest spre DN 7 Arad ~ Nadlac si Autorstrada Al. Str.
Stefan Tenetchi/centura Nord Arad este un drum modernizat, cu o banda de circulagie pe sens. in zona studiata,
pe cealaltd parte a drumului, sunt amenajate benzi suplimentare de accelerare - decelerare, necesare accesului la
incinta Leoni, Calea Aurel Vlaicu este un drum modemizat, cu 2 benzi de circulatie pe sens. Ambele strizi sunt
de categoria 11, modernizate, intr-o stare tehnica foarte buna. Prospectul general al Str. Stefan Tenetchi este de
30 m, iar al Str. Calea Aurel Vlaicu este de 26 m.

S-a impus retragerea cu 20 m fafd de marginea carosabilului a perimetrelor de construibilitate sau
constructiilor pentru toate terenurile aflate la sud de Str. Stefan Tenetchi, respectand zona de protectie a
drumului de centurd nord Arad/ DN 7, astfel incit sa fie create premisele pentru o dezvollare viitoare a ciilor de
circulatie,

Zona propusa spre reglementare este accesibild atat dinspre Calea Aurel Vlaicu, cét si dinspre Str.
Stefan Tenelchi/centura Nord Arad, cu posibilitate de asigurare a accesului direct dinspre ambele artere.

2.5, Ocuparea terenurilor
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in zona terenurile au folosinta "curi constructii in intravilan®, "arabil in intravilan”, cai de comunicatie
rutierd §i zone verzi.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zona, iar investifiile propuse si realizate dupi
aprobarea succesivd a unor documentatii de urbanism au creat premizele continudrii dezvoltarii unei zone de
unitafi pentru institutii §i servicii, comer, unitai industriale nepoluante si depozitare.

De-a lungul Sir. Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi exista toate rejele edilitare necesare
functiondrii zonei: apd potabila §i canalizare menajerd si pluviald, energie electrica, retele distribufie gaze
naturale presiune redus, linii de telecomunicatii.

Zona nu este expus3 riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurald. Zona nu este inundabil3,

Zona propusd spre reglementare, in suprafa(d totala de 4.500 mp, este proprietalea privald a persoanei
juridice 8.C. Mr. Fab S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara nr. 335527 Arad.

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 335527 Arad are categoria de folosinid “"curti constructii in
intravilan" si este notatd Autorizatia de construire nr. 516/25.05.2018.

in Extrasul CF nr. 335527 Arad existd inscrieri privitoare la sarcini, si anume interdicfie de instriinare,
grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere, construire, comasare, drept de ipotecd in favoarea Piraeus Bank
Romania S.A.

De asemenea, este notat ca sarcini dreptul de folosinta (superficie) pe o perioadd de 99 ani asupra
terenului in suprafata de 168,20 mp, drept de uz pe o perioada de 30 ani asupra terenului in suprafaja de 168,20
mp, in favoarea S.C. Enel Distributie Banat S.A., in baza lucrarii L. Nr. 6180/2016 FS elaborata de proiectantul
autorizal Enel Distributie Banat S.A. - MCL MT/JT §i a documentaiei cadastrale intocmita in acest scop.

In zond existd transport in comun, linia de tramvai fiind utilizata pentru accesul la fostul Mall Galleria
$i spre zona industriald, insd in prezent este o linie inactivi. Aceasia se afld la cca. 600 m est faja de
amplasamentul studiat. Zona industriala Arad Vest este deservitd cu ajutorul unor contracte punctuale cu firme
de transport cu ajutorul autobuselor, pentru deplasarea angajajilor la/ de la locul de munca. Distanta pana la cea
mai apropiata stajie de tramvai activi in prezent este de cca. 4 km.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunc ionalititile rezultate din analiza criticii a

situatiei existente

Disfunctionalitafile observate in zona sunt:
O existenta zonei de protectie a DN 7/ Sir. Stefan Tenelchi la nord, de litime 15 m in cadrul
imobilelor amplasate de-a lungul laturii sudice a arterei de circulatie (20 m fata de marginea
carosabilului), cu restrictii de construibiljtate.

2.7, Echipare cdilitari

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi, pe partea sudica a acesteia, existd o conducta publica de alimentare cu
apd potabila OL © 50 mm.

2.7.2. Canalizar¢ menajeri

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi, pe partea sudica a acesteia, exista o conducti de canalizare menajera
PVC @ 250 mm.

2.7.3. Canalizare pluviali

De-a lungul Str. Stefan Teneichi, pe partea sudica a acesteia, existd o conductd de canalizare pluviala
PVC © 315 mm.

2.74. Alimentarea cu gaze naturale

De-a Jungul Str. Stefan Teneichi, pe partea sudica a acesteia, existd o retea de alimentare cu gaze
naturale PE 100-90 mm presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electricd

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi si a Str. Calea Aurel Viaicu exista linii electrice sublerane atil de
joasa tensiune, cit 5i de medie tensiune.

2.8. Probleme de mediu
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in zona exista fond construit (Expo Arad, autogara Plell, siafie distribusie carburani, magazin
materiale de construciie, hale productie si depozitare, logistica, sedii birouri, etc.), dar care nu afecteazi cadrul
natural,

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afl3 in perimetrul inundabil al Raului Mures. Stabilitatea
terenului este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru parcela propriu-zisa.

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la (oate refelele edilitare: apa polabila, canalizare menajeri si
pluvial, energie electrica i telecomunicatii, gaze naturale.

in zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita proleciie $i nici potential balnear sau turistic.

In zona nu exista disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9, Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad este de acord cu continuarea dezvoltdrii in zond a investitiilor in unitéfi pentru
servicii, necesare pentru completarea si susjinerea activitatilor economice deja existente in zond, cu efecte benefice
asupra economiei Mun. Arad. Din punct de vedere al administratiei locale, investifia propusa in Zond, care poate fi
consideratd continuarea investifiei de pe terenul invecinat la vest, se incadreazi in planul de dezvoltare urbanistici a
municipiului, conform PUG aprobat si a documenitatiilor de urbanism deja aprobate in zona.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observalii sau sesiziri.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restriciile impuse de avizatori.

|3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu existd documentatii de urbanism care se desfiisoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2, Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaz in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 70,

Zona generald de amplasament (jumitatea vesticd a UTR 70} se afla sub interdictie temporard de
construire pand la elaborare PUZ, avind previzutd functiunea alte zone cu funcfiuni complexe de interes
public. Pentru UTR 70 sunt prevazute urmatoarele:

¢ Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

- LMu70 subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
LI - zoni rezidentiala cu clidiri cu mai mult de 3 nivelur
- LI70 subzona rezidentiald
1.8. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
- 18a70a,b subzond constructii administrative si financiar-bancare {5coli)
= 18co70a,b subzona constructii comerciale
- I8t70 subzond constructii pentru turism
- Isps70 subzond prestari servicii
P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de prolectie
~ Psv70a,bc subzona spatii verzi si amenajate
C - zona pentru cai de comunicatie si construciii aferente
- Cc70 subzoni cdi de comunicalie rutiera
- Cf70 subzona cai de comunicatie feroviara

e Functiunea dominanta a zonei funciunea de locuire - zona de depozitare, prestari servicii si
spatii comerciale

* Functiunile complementare admise ale zonei - spalii comerciale

* Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitaii industriale si de depozitare poluante

® Regimul de indlfime P, P+1, P+2, P+2+M.,
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Prezenta documentalie faza PUZ va fi corelata cu prevederile PUG si PUZ pentru vecinititi, aprobate sau
in curs de aprobare, in ceea ce priveste functiunile, accesele, regimul de indlfime, aliniamente la fronturile
stradale. Nu vor fi afectate negativ caile de comunicalie, zonele invecinate sau mediul.

3.3. Valorificarea eadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care si poatd fi valorificate. Terenul va fi
sistematizat pentru corelarea cotei lui cu a acceselor st platformelor carosabile deja edificate pe terenul invecinat la
vest (Hotel Ibis Styles), inscris in CF 335491 Arad. Terenul inscris in CF 335527 Arad nu este construit,

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomanda fundarea directa, pe stratul de argila cafeniu-galbuie prifoasa plastic virtoasa, dupa
eliminarea completa a umpluturilor existente pe amplasament.

in timpu execuliei forajelor, apa subterana s-a intalnit la aproximativ 3,70 m adincime.

34. Modernizarea circulatici

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura atdt dinspre Calea Aurel Viaicu, cat si
dinspre Str. Stefan Tenetchi, prin realizarea a 2 accese nou propuse. Astfel se va asigura un flux de circulatie optim
pentru activitatile din incintd. De asemenea, se vor realiza conexiuni carosabile cu platformele existente la nord si
sud in incinta invecinata, a Hotelului Ibis Styles.

Accesele propuse vor avea latimea de 7,00 m si vor fi racordate la carosabilul celor 2 arlere cu raze de
giratie de 6,00 m. Pozilia acestora in plan se va stabili cu exactitate Ia faza D.T.A.C., in functie de solutia concreta de
amenajare a incintelor cu platforme carosabile si parcaje.

Pentru deservirea circulafiei interioare se vor amenaja platforme distincte pentru parcarea autoturismelor
clienti’ personal,

Pentru asigurarea circulaliei pietonale se vor amenaja lroluare si zone pietonale perimetrale clidirilor
propuse.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pimintului vegetal, dupi care se face
insAmdniarea cu gazon,

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investifiei sunt urmatoarele:

© amenajarea accesului/ iesirii in incintd prin cele 2 accese propuse din Calea Aurel Vlaicu si Str.
Stefan Tenetchi
amenajarea parcajelor la sol in zona sudici si nordica a terenului
sistematizare verticali
lucréri de amenajare circulatii pietonale
lucrdri de reglementare a circulafiei
o lucriri de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementdri urbanistice anexat.

Dirijarea circulaiei §i reglementarea prioritafii pentru circulatia de pe drumurile/accesele noi s-a
previzut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-
12011, asigurind prioritate pentru traficul de pe Str. Calea Aurel Viaicu §i Str. Stefan Tenetchi.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile §i parcaje se vor colecta printr-o refea de cimine
$i conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele carosabile i parcaje se va realiza prin
rigole carosabile.

Lucrérile proiectate respectd prevederile confinute in 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr, 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligali 4 respecte normele de proteciia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere
(indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiar.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detindtorii de retele tehnico - edilitare.

000
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Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in operd, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de
noaple.

In zond existd transport in comun, linia de tramvai fiind utilizata pentru accesul la fostul Mall Galleria
§i spre zona industriald, insa in prezent este o linie inactivi. Aceasta se afli la cca. 600 m est faja de
amplasamentul studiat. Zona industriald Arad Vest este deserviti cu ajutorul unor contracte punctuale cu firme
de transport cu ajutorul autobuselor, pentru deplasarea angajatilor la/ de la locul de munca. Distanta pini la cea
mai apropiald statie de tramvai activi in prezent este de cca. 4 km.

in zona sudici a incintei vor fi amenajate la sol cca. 42 locuri parcare, iar inspre Sir. Stefan Tenetchi
vor fi amenajate la sol cca. 12 locuri parcare.

3.5, Zonificare functionali

- reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zome pentru servicii, cu amenajdrile de incintd necesare si accese
carosabile. Se va mentine folosinta actuala "curti constructii" a terenului, pastrind destinatia servicii si alte
functiuni complexe prevazutd in PUG, cu ridicarea interdictiei temporare de construire prevazuti prin PUG
Arad aprobat.

Functiunea principald solicitatad de investitor este servicii de interes general: servicii organizare
evenimente/ conferinfe, cursuri, alimentatie publica, etc.

Functiunile complementare acesteia sunt: bar/ cafenea, birouri, sali proiectii video/ retroproiector,
sala expozilii, sald bowling, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, bucitdrii, alte spatii anexa, vestiare,
piscin, ateliere servicii machiaj, coafur, etc., sald jocuri.

Alte funciuni admise zonei sunt: servicii hoteliere si spaii pentru sport i intrejinere, agrement, loc de
joacd pentru copii, cu conditia asiguririi zonelor verzi necesare (30% din total suprafaja teren reglementat),
servicii de intermediere §i comert, servicii transport, servicii inchiriere si leasing, servicii conexe agriculiura,
industria alimentard §i prelucritoare (ambalare, etichetare, etc.), servicii de intermediere si comert bunuri
culturale, sportive si recreative, servicii suport pentru intreprinderi, alte activitati de servicii.

Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi:

a) constructii noi: sald multifuncjionala si alte cladiri servicii in regim maxim de indltime
P+2E, cu sau far3 subsol
b) dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, etc.)
c) sistematizarea verticald a terenului, amenajéri teren
d} platforme parcaje, pietonale, accese carosabile din Calea Aurel Vlaicu si din Str.
Stefan Tenetchi
¢} imprejmuire teren
f) amenajare luciu apd/piscina si zone verzi.
Zona studinti are suprafata de 40.000 mp, interveniile urbanistice in zona se referi la:
- realizarea acceselor carosabile dinspre Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi
- racorduri la reelele de wtilitagi.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 4.500 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la ridicarea interdictiei temporare de construire §i reglementarea urbanistica a incintei, cu mentinerea
functiunii servicii de interes general propusa prin PUG aprobat.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni unitare servicii de interes
general.

Constructii propuse:

A. Constructii servicii generale P+2E, cu sau [3rd subsol

Sc max. = 2.700 mp
Sd max. = 8,100 mp

Constructiile propuse vor avea regimul de inaljime maxim P+2E, cu sau fard subsol, cu Hmax = 14,00
m. Acestea vor fi amplasate in zona mediana a terenului, intre pachetele de parcaje propuse la mord si sud. Se va
line cont de aliniamentul general propus la nord spre Str. $tefan Teneichi/ centura Nord Arad prin documentayii
de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, si anume min. 20,00 m fatd de margine carosabil, respectiv cca.
15 m fajd de limita de proprietate nord, aceasta fiind o zoni de protectie a DN 7/ centura nord. Constructia
principald va putea fi amplasata pe limita de proprietate vestica inspre Hotelul Ibis Styles, avindu-se in vedere
posibila comunicare intre cladiri, astfel incat funciiunile existente $i propuse sa se sustin reciproc.
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Incinta va fi amenajatd cu alei
Dotirile tehnico-
In zona nordica
in vederea transportarii
transport la aceastd plat

pietonale, luciu apa sau piscing, zone verzi ornamentale.
edilitare propuse sunt: stajie pompe, rezervd incendiu, etc.
a incintei se va amenaja o platforma gospodireasca/ zond pentru depozitarea deseurilor
lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de
forma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT 40.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt Bilant teritorial
’ mp % mp %
01. | Zona servicii de interes general conf. 15.445 38,61 19.945 49,86
documeniatii de urbanism aprobale in zona
02. | Zona servicii si funcfiuni complexe cu 5.215 13,04 715 1,79
interdictie temporars de construire pana la
elaborare PUZ, conf. PUG aprobat
03. | Zoni industrie 2.340 5,85 2.340 585
04. | Carosabile 8.442 21,11 8.442 21,11
05. | Platfome accese carosabile la parcele 811 2,03 940 235
06. | Zone verzi de protectie carosabil 7.747 19,36 7.618 19,04
TOTAL GENERAL 40.000 100 40.000 100
BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT 4.500 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp Yo
01. | Zona curii constructii cu interdictie temporara 4.500 100,00 - -
de construire pina la elaborare PUZ, conf.
PUG aprobat
02. | Zona servicii de interes general - - 2.700 60,00
03. | Platforme carosabile si parcaje, alei pietonale - - 1.125 25,00
04. | Zone verzi amenajate - - 675 15,00
TOTAL GENERAL 4.500 100 4.500 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT U
STUDIATA 1
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 60,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,80
(CUT)
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT i

| 0L {\_mplas_are N - - lnlrﬂilanul Min Arad B _i

02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 335527 Arad,

L ey

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural in incinta se desfisoara intre 106,60 NMN si 107,70 NMN. Incinta
construitd invecinata la vest (CF 335491 Arad) este deja sistematizata, cu CTS = 1 10,60 NMN,

Se preconizeazi corelarea cu nivelul sistematizat al terenuluj ocupat cu Hotelul Ibis Styles si
menfinerea cotei CTS generale, iar cota + 0,00 este propusa la 106,70 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede un perimetru maxim de construibilitate unitar, in zona mediana a incintei, deservit de cele 2
accese din drumurile publice propuse si de amenajdri pietonale §i parcaje.

3.5.3. Regimul de aliniere

Cladirile vor fi amplasate in cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus.
Aliniamentul la frontul stradal al perimetrului maxim de construibilitate va fi conderat inspre Calen
Aurel Vlaicu si este propus la min. 14,00 m - max. 34,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal.
Aliniamente minime obligatorii:
- nord: min. 15,40 m faa de limita de proprietate, respectiv min. 20,00 m faja de marginea
carosabilului Str. Stefan Tenetchi
- est: min, 0,60 m
- vest: min. 0,00 m (se are in vedere posibila comunicare intre cladiri).
Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse,

3.54. Regimul de indltime

inﬁllimea maximd propusd a constructiilor este P+2E, cu sau fiirii subsol: max. 14,00 m la coamy/
ultima corniga fata de CTS (106,60 NMN + 14 m = 120,60 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenuluj

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 60,00 %
¢« CUT. 1,80

3.5.6. Plantatii

Se va line cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022, Art. 12. Lit. b) Servicii. Pe parcela
reglementati se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantalii de arbori de inal{ime mica/ medie pentru umbrire
$i plante perene, intr-un procent de minim 15,00 % (min. 675 mp), astfel:

* min. 14 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

* min. 56 mp amenajare cu plante perene (min. 15 % din suprafata zonei verzi)

¢ min. 56 mp zond verde inierbatd (min. 15 % din suprafaja zonei verzi)

¢ min. 14 arbori plantati in spatiile destinate parciirii, raportati la numarul locurilor
de parcare (min. 1 buc. la 4 locuri parcare).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apd potabili
3.6.1.1. Alimentarea cu api

Pentru alimentarea cu api potabili 2 amplasamentului studiat, respectiv a fiecarei cladiri si a rezervei
de apil pentru stingerea a incendiilor, se propune realizarea unui brangament la rejeaua publica de api potabila
OL O 50 mm existentd pe Str. Stefan Tenetchi.
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in funcjie de dimensiunea conductei de bransament existente, se va studia necesitatea inlocuirii acestui
bransament de apa potabila cu alti conductd care si satisfacaa noile cerinfe de debit si presiune,

Cu acordul detindtorului reelei publice de apa, caminul de apometru va ramane pe pozijie, in cimin
inlocuindu-se doar armaturile si contorul de apa rece. In cazul in care se va gisi o pozitie mai buna pentru
caminul de apometru faja de cea din prezent, acesta se va reloca, cu acordul Companiei de Apa Arad.

Atit bransamentul, cit si rejeaua interioard de alimentare cu apd se va realiza din feava de polietilena
de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar), montati ingropat la o adincime de | = 1,2 m sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Consumul de api potabili de la refeaua exterioara a fost calculat pentru mai multe tipuri de activitati,
respectiv pentru personal administrativ la birouri, muncitori in hale de depozitare sau productie, respectiv
pentru consum pentru spalii de comert si consum pentru intrefinerea spatiilor verzi.

Cerinfa de api rece potabila necesard zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este;

Qszimed = 9.44 mc/zi= 0.109 Vs
Qs.zimin = 243 mefzis= 0.028 s
Qszimax = 1228 mc/zi= 0.142 Iis
Qs.omax = 1.43 mc/h= 0.398 Iis

3.6.1.2 Stingerea incendiilor

Pentru stingerea incendiilor, se ia in considerare compartimentul de incendiu cel mai mare §i mai
defavorabil din punct de vedere al debitelor de stingere.

La momentul realizarii prezentei documentatii, cel mai defavorabil caz pentru instalatia de stigere este
considerat: cliidire de servicii cu salii aglomerati, cu urmatoarele caracteristici:

- Suprafaja construida max. compartiment de incendiu = 2.700 mp

- Volum max. compartiment de incendiu = 24.300 mc

- NSI/GRF I, risc mare / foarte mare

Este necesara echiparea cu instalafii de stingere de tip hidranii interiori si hidranti exteriori, stafie de
pompare $i rezerva de apa pentru stingere.

Instalajia pentru stingerea din interior a unui incendiu se va realiza de la hidranti interiori dotati cu
furtun plat tip C sau cu furtune semirigide D33, cu diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm.

Este necesar un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 Us.

Numirul jeturilor in functie simultana este de 2 Jjeturi,

Timp de functionare hidrangi interiori = 60min.

Instalaia de stins incendiu cu hidran|i exteriori se compune din rejeaua ramificata de conducte, ia care
sunt racordali hidrantii de incendiu exteriori subterani sau supraterani sau subterani Dn100 mm, amplasafi
astfel incdt fiecare punct al cladirilor s3 fie stropit cu un debit de 15 litri’s, cu timp de functionare 3 ore. La
aceastd rejea exterioard de stingere este racordata si instalatia interioara de stingere cu hidranti interiori.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa subteran sau
suprateran cu volumul util de minim 180 mc, amplasat fie in clidire (sub cladire), fie in exteriorul clidirii
(ingropat sau la suprafa(a).

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 2,05 I's §i va fi asigurat de Ia bransameniul de apa
potabili in termen de 24 de ore.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin cimine si conducte de
canalizare si se vor racorda la rejeaua exterioard publicd de canalizare menajera existenia pe Str. Stefan
Teneltchi.

Colectarea apelor uzate menajer provenite de la fiecare cladire se va realiza printr-o refea de cimine si
conducte din PVC tip SN4, montate ingropat, la adancimi cuprinse intre 70 cm i 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele uzale menajer care urmeazi a fi evacuate in refeaua publica de ape uzate, respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificati §i completatd prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajer evacuate de la cladirea propusd sunt:

a)  debitu] zilnic mediu Qu.zi.med = | x Qs.zi.med = 8.09 mefzi= 0.094 I/s
b)  debitul zilnic minim Qu.zi.min= 1 x Qs.zi.min = 2,43 mefzi= 0,028 I/s
¢} debitul zilnic maxim  Qu.zi.max =1 x Qs.zimax= 10.52 me/zi= 0.122 Vs
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d)  debitul orar maxim Qu.o.max = | x Qs.o.max = 1.23 mc/h=  0.341 Vs

in cazul in care adncimile necesare de montaj a canalizirii menajere din incinta sunt mai mari decat
rejeaua publici existentd, se va avea in vedere montarea unei stalii de pompare pentru ridicarea nivelului apei
menajare §i evacuarea acesteia la refeava publica de canalizare menajera.

3.6.3. Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin camine si conducte de canalizare si
s¢ vor racorda la refeaua exterioara publica existenta pe Str. $tefan Tenetchi, realizata in sistem separativ,

Colectarea apelor pluviale se realizeaza printr-o retea de cdmine i conducte din PVC tip SN4 montate
ingropal, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse nu vor fi
infestate cu hidrocarburi (conform temei de proiectare), astfel ci nu este necesari epurarea lor §i se vor colecta
in aceiagi refea de camine si conducte din PVC tip 8N4 ca si cele de pe acoperis.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigdre) cu
gritare carosabile clasa D400 sau rigole.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitayi, gazul va fi pozitionat deasupra.

in cazul in care adancimile necesare de montaj a canalizirii pluviale din incinta sunt mai mari decé
refeaua publica existentd, se va avea in vedere montarea unei stalii de pompare pentru ridicarea nivelului apei
pluviale i evacuarea acesteia la refeaua publica de canalizare pluviala.

Apele pluviale care urmeaza a fi evacuate in refeaua publicd de ape pluviale, respectd prevederile
normativului NTPA 002/2002 din MG 188/2002 modificati §i completatd prin HG 352/2005.

La toate eventualele intersecii cu alte refele de utilitati, gazul va fi poziionat deasupra.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu encrgic termici

Se va realiza bransament la reteaua de gaze naturale de presiune redus3 existenti pe partea sudici a Str.
Stefan Tenetchi. Energia termica necesard incalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale cu functionare
pe combustibil gazos, sau din energie regenerabila.

in spatiile nou create se va asigura temperatura de 20-22°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electricd

Energia electrica necesard activitatilor propuse va fi furnizatd de la postul de transformare 20/0,4 kV
existent in estul incintei, in zona stalpului electric de la care traseul cablului electric 20 kV are montaj ingropat.
Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electricd simultan absorbita de cca, 100 kW,

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalafii pentru
alimentarea utilajelor din spayiile tehnice (centrale de ventilafie-climatizare, pompare api-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranid (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc,). Cladirile vor
fi dotate cu instalafii de proteciie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare si de protecjie contra
loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodiirie comunald

Pentru cladirile propuse va fi amenajatd o platformd pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportérii lor la rampa de gunoi ecologicii a Mun. Arad, in zona nordica a incintei. Se va asigura accesul
carosabil la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora,

3.6.8. Transportin comun, parcaje

in zona, in prezent, nu esle asigurat transportul in comun, cea mai apropiata stafie de tramvai a unei
linii active este amplasati la cca. 4 km fald de zona studiata. La cca. 600 m est fata de amplasamentul studiat
existd o linie inactiva in prezent.

Se vor amenaja la sol cca. 42 locuri parcare cu acces dinspre Calea Aurel Vlaicu, iar inspre Str. Stefan
Tenetchi vor fi amenajate la sol cca. 12 locuri parcare.

Numarul acestora va fi corelat cu activitifile concrete care se vor desfasura in incintd si cu prevederile
HG 525/1996 actualizati, Anexa 5 Parcaje.

3.7 Protectia mediului

A
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Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislaia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in execulie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuaren, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
= in zond nu se desfagoard activita(i ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= toate sursele de apd ~ menajera, pluviala — sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;
~  hu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
= in zond tofi consumatorii de apa vor fi racordali la sistemul public de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens -
Calea Aurel Vlaicu la sud si Str. Stefan Tenetchi 1a nord - dar se incadreaz3 in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozifia ei - nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clddiri se va face gravitafional
in colectorul menajer existent pe Str. Stefan Tenetchi.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in judeful Arad colectarea degeurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
judetului, cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hirtie, sticla, plastic,
etc.

Dupi colectare, deseurile menajere si reciclabile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a mun.
Arad, gestionarea lor ficindu-se in concordantd cu normele EU in domeniu,

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existd terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectic

Nu este necesara asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica in zona propusi investitiilor.

De asemenca, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadraren in prevederile PUG

Investijia nou propusa in zona va pastra destinatia servicii §i alte functiuni complexe previzuti in PUG
Arad aprobat.

Aceste functiuni se integreazi in zona studiata, findnd cont cd pe terenurile din intreaga zond se
desfagoara activitati similare (servicii, comer| depozitare/ industrie nepoluanta), propuse prin PUG aprobat sau
prin documentatii de urbanism aprobate. De asemenea, invecinarea cu Hotelul Ibis Styles poate crea premisele
unei interacliuni si susfinere reciproc intre activitdfile existente si propuse pentru cele 2 terenuri.

Soluiile centralizate propuse de asigurare a apei de consum §i canalizirii menajere creeaza condiliile
reducerii sau diminudrii la minim a poluarii zonei.

Prin PUZ se propune ridicara interdic(iei temporare de construire prevazuti in PUG, prin repiementarea
incintei studiate in corelare cu cerinfele actuale ale zonei de amplasament si reglementarea acceselor carosabile
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la incinta studiata,

38.  Solutii

ropuse pentru eliminares sau diminuarea disfunc ionalititilor

in ceea ce priveste existen{a zonei de proteclic a DN 7/ Str. Stefan Tenelchi la nord, de litime 15 m in
cadrul imobilelor amplasate de-a lungul laturii sudice a arterei de circulatie (20 m fafa de marginea
carosabilului), perimetrul maxim de construibilitate a fost propus la min. 15 m fajd de limita nord de
proprietate, respectiv min. 20 m fa|3 de marginea carosabilului.

3.9, Obiective de utilitate publicd

Zona studiata detine dotiri de interes public, si anume:
- Str. $tefan Tenetchi/ drum centurdt nord Arad/ DN 7, de interes national
- Calea Aurel Vlaicu, de interes local
- rejele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- realizarea a 2 accese racordate la carosabilul Sir. Stefan Tenetchi si Calea Aurel Viaicu
- realizare bransamente/ racorduri la utilitati.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica,
Sunt asigurate 1oate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a construciiilor din zond, in conditii
de siguran{d atat pentru cetdfeni, cat $i din punct de vedere al protectiei mediului,

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiald exista terenuri proprietate publici de interes national si local §i lerenuri proprietatea
privatd a persoanelor fizice $i juridice. Nu exista terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean si
nici terenuri proprietatea privata a statului.

Celelalte tipuri de teren - proprietalea publica i proprietdfi private ale persoanelor fizice si furidice,
sunt specificale pe plans3.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulaia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementatd. in vecinatate, pe domeniul public, se vor realiza racorduri carosabile la Str. Stefan
Teneichi §i Calea Aure! Vlaicu si racorduri la refelele edilitare, partial pe domeniul public, partial pe domeniul
privat. Statutui juridic al aceslora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislagia in vigoare.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazii evident dupa posibilitajile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

| 4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE |

— — — — R - - —— - J

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fard echivoc ¢ propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile documentatiilor de urbanism aprobate, propunind menfinerea
functiunii dominante servicii de interes general.

4.2, Principalele categorii de interventie care si sus{ina si s3 permitd materializarea propunerilor sunt:

= accese carosabile racordate la carosabilul Str. Stefan Tenetchi si Calea Aurel Viaicu
bransamente/ racorduri la refelele edilitare existente
- functiunea servicii de interes general
Aceste functiuni vor interacfiona in cadrul zonei de amplasament, iar datorild specificului aclivitatilor
desfisurate, nu se impune o grupare functionala. Se vor etapiza corespunzétor lucrérile, cu minima afectare a
vecindtdjilor. Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritafi de interventie - ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucriri dar obligatorie cste in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivului inainte de punerea Iui in functiune.
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4.3.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram c ea reflectd posibilititile si potentialul de dezvoltare a
zonei, cu influenie pozitive la nivelul Mun. Arad. Realizarea zonei pentru servicii generale este oportuni {inind
cont de existenja la est si vest a unor zone cu functiuni similare (servicii, depozitare), respectiv
industrie/depozitare la nord si comert, depozitare 1a sud. De asemenea, functivnile propuse pe amplasamentul
studiat se intenfioneazi a fi corelate, pe cét posibil, cu cele existente la vest (servicii hoteliere, restaurant cu
bucitirie proprie) §i vor completa oferta de servicii pentru zona industriala de la nord.

Restrictiile posibile ~ functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri §i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea creirii condifiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerdm

necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

=~ aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
tratdri urbane de asemenea manierd, incit si se puna in valoare perspectivele favorabile

citre zona studiatd

tratarea $i rezolvarea corecta a propunerilor pe domeniul public: circulatia auto si pietonala

in zond, accese carosabile

rezolvarea unitard a intregii zone studiate,

Intocmit:

Urbanism:

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:

Drumuri si sistematizare vertical:

arh, Doriana BALOGH |

*-DE

ing. Petru TATA»

ing. Florin SANDR

¢« FRANCISC

ATOR AUTORIZAT GAZE
NATURALE

TIP: PGIU ; PGD

LEGITIMATIE NR. 108160087/23.08.2026
208160083/23.08.2026

ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire prolect ZONA SERVICH - SALA MULTIFUNCTIONALA $I

Arad, Str. Qituz nr. 119a ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU
C.L.1. ROZ23713160 Amplasament: Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 306 /A
L.R.C.J02/682/2008 Beneficiar: 5.C. MR. FAB S.R.L.
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 157/2022
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 70,
AFERENT "ZONA SERVICII - SALA
MULTIFUNCTIONALA SI
ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU"

O

LI. Dispozifii generale j
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajérilor,

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice,

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordant cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

e 2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile uiterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile 5i completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordonana de Urgenid nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publicitagii imobiliare nr. 7/ 1996, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea apelor or. 107/1996, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completirile ulterioare;




Hotérdrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publici privind mediul de viaja al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000:
- Legea or. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile $i completarile ulterioare;
= Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltirii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.UZ. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritiile, reglementdrile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se aplica
direct asupra localitigilor si partilor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
clemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Zonificarea functionald a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activititi ce s-au propus a
se desfasura pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare i de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

P.U.Z i R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizarii constructiilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificatd prin Extras C.F. nr. 335527
Arad, nr. cad 335527 - evidentiate in plansa de Reglementidri Urbanistice a P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

©  Ridicarea interdictiei temporare de construire instituita prin PUG Arad aprobat, stabilirea

de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, in concordan{a cu functiunea
propusi in incinta studiatd - servicii de interes general — in concordantd cu functiunile
dominante ale zonei conform PUG Arad aprobat

Zona studiati are suprafafa de 40.000 mp, interventiile urbanistice in zoni se refers la:
realizarea acceselor carosabile dinspre Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi §i racorduri la retelele
de utilitati.

Incinta studiati are suprafaja de 4.500 mp conform Extras CF nr. 335527 Arad. Interventiile
urbanistice pe amplasament se referi la ridicarea interdictiei temporare de construire si reglementarea
urbanistica a incintei, cu men(inerea functiunii servicii de interes general propusi prin PUG aprobat.

Funcfiunea principali solicitata de investior este servicii de interes general: servicii
organizare evenimente/ conferinte, cursuri, alimentatie publici, etc.

Functiunile complementare zonci servicii sunt: bar/ cafenea, birouri, sald proiectii video/
retroproiector, sald expozitii, sali bowling, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, bucatarii,
alte spalii anexa, vestiare, piscin, atelicre servicii machiaj, coafurd, etc., sali jocuri.

Functiunea admisd zonei sunt: servicii hoteliere §i spatii pentru sport si intretinere, agrement,
loc de joaca pentru copii, cu conditia asigurdrii zonelor verzi necesare (30% din total suprafatii teren
reglementat), servicii de intermediere si comerl, servicii transport, servicii inchiriere si leasing, servicii
conexe agricultur, industria alimentara si prelucritoare (ambalare, etichetare, etc.), servicii de
intermediere $i comert bunuri culturale, sportive si recreative, servicii suport pentry intreprinderi, aite
activititi de servicii,
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I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protcjarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s3 nu deranjeze vecinatitile.

Conform PUG si RLU Arad, nu exista zone naturale protejate sau potential balnear si turistic in
suprafata reglementata,

2, Reguli cu privire la siguranga constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse,
Se vor lua masuri de siguran(a pentru constructiile edilitare.
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici si nu
depiseasca:
POT max = 60 %
CUT max = 1,80
Regim de iniltime: P+2E, cu sau fira subsol
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament objinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1930/09.11.2022 eliberat de Primaria Mun. Arad.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de Acces
la Drumul Public nr. 72572/Z.1/15.09.2023:
- pe toatd durata execufiei lucrarilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucriri
lucrarile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire
pe toatd perioada executiei lucrarilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru
pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zoni al autovehiculelor, pietonilor si
persoanelor cu handicap
- domeniul public apartinand Mun. Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de
ctre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executatd de catre unitati
agreate de ciitre Priméria Mun. Arad
sa se respecte documentatia PUG aprobati cu HCLM Arad nr. 502/2018, cat si avizele si
acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism ar. 1930 din 09.11.2022
perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand
53 execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei
de garantie
lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cuy
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor
in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor, Hotérdrea Consiliului Local al Mun. Arad
nr. 136/2020 se va meodifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la
refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementari
in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Companiei de Apid Arad nr. 8810/11.05.2023:

- brangarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu apa si/sau de canalizare
se va face de catre agenti economici agrementali de Compania de Api Arad S.A., cu
respectarea procedurilor specifice de proiectare, in baza unor cereri de bransare/
racordare inaintatii de proprietari §i pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributic Banat nr. 17440951/04.10.2023:

- in zond existd Les 0,4 kV ce nu apartine E-Distributie Banat S.A.

- pentru objinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotérarea de aprobare PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament
(PUZ)
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se vor respecta: Ordinul ANRE nor. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce privesie coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilit (gaz, apd, canalizare, elc.), propuse a se construi

terenul pe care se afld instalatii electrice de distribufie rimane in proprietatea statului,
conf. Legea nr, 123/2012

conform Legii energiei nr. 123/2012, art. 49, pentru protejarea refelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice $1 juridice sa limiteze sau si ingrideasci, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie

se va pistra o limitd admisi corespunzitoare (distanta de vecinatate, 2m) pani la care se
pot apropia, fard pericol, persoanele, utilajele, materialele sau uneltele pentru manevrare
la constructia clidirii, faid de conductorul extrem al LEA existentd aflati sub tensiune,
conf. IPSSM - 01/2015

distanta min. de apropiere, masurati pe orizontald intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV existentd si cel mai apropiat
element al cladirilor propuse, fird si constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m
din axul LEA, conf, NTE 003/04/00

distanfa min. de apropiere masurati pe orizontald intre axul LEA 20 kV existent si cel
mai apropiat element al construciiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori indl{imea
deasupra solului a celui mai inalt stélp din zona de apropiere, conf, NTE 003/04/000
distanta de siguran{i masuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 20
kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m
conf, NTE 007/08/00

distania pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20 kV si partea
carosabil si fie min. 7 m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003
SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCA RI AUTO SUB LEA 20 kV, conf. NTE
003/04/00

distanja min. de apropiere intre delimitarea care marcheazi parcarea AUTO si proiectia
pe orizontald a conductorului extrem al LEA 20 kV Ia deviafia maximai, sa fie mai mare
de I m (aproximativ 5 m pan la axul stalpului) conf. NTE 003/04/00

distana de sigurania (apropiere) intre bordura drumulu; spre trotuar si LES existent si se
mentind la min. 0,5 m, iar la traversare distanja masuratd in ax drum va fi min | m; tubul
de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m

distanja min. madsuratd pe orizontald intre conducta subterand de apd, canalizare
propusd §i cea mai apropiata fundatie sau prizd de pdmént a unui stalp LEA existent, si
fie 2 m, conf. NTE 003/04/00

distan{a de siguran{d misurati in plan orizintal (apropiere) intre conducta subterani de
apd, canal propusa si LES 20 kV, LES 0,4 kV existente va fi min. 0,5 m (0,6 m pt.
adancimi > 1,5 m de pozare a conductei de apd), conf. NTE 007/08/00

distanta de siguran{d masurati in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de
apd, canal propusd si LES 20 kV, LES 04 kV existente va fi min. 0,25 m, NTE
007/08/00

distanfa minimd pe orizontald intre peretele conductei subterane de distributie gaz
propusa si cea mai apropiata fundatie sau prizd de pamant a unui stilp LEA existent, va
fi min. 5 m, conf. NTE 003/04/00, PE 106/2003

distanfa min. de apropiere pe orizontali intre armiturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA existent, respectiv baza stalpilor la traversare, va fi egali cu inillimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3 m, NTE 003/04/00

la traversare, conducta de gaz va supratraversa LES existentd; in caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a
intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, conf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de siguran{i in plan vertical va fi min. 0,25 m, conf. NTE
007/08/00



distanta de siguranya in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei subterane de
gaz §i LES 20 kV, LES 0,4 kV va fi min, 0,6 m. Distanta de apropiere se va miri la 1,5
m dacd LES este protejat in tub, NTE 007/08/00.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Orange Romania Communications S.A. nr.
150/14.06.2023:

pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv proiectate in afara
perimetrului studiat - beneficiarul va obtine avizul S.C. Orange Communications
romania S.A. in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 15244/25.09.2023 emisi de APM Arad:

alimentarea cu api se va realiza din refeaua existentd (sistem centralizat)

pentru evacuarea apelor uzate din incintd se propune racordul retelei de canalizare
interioard la reteaua de canalizare menajerd din zona amplasamentului. Pe conductele de
canalizare se vor executa cimine de vizitare. Apele uzate evacuate vor corespunde
prevederilor Normativului NTPA 002/2002.

apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin cimine si conducte de
canalizare i se vor racorda la refeaua exterioari public existent pe Str. $1. Tenetchi,
realizatd in sistem separativ.

Protectia apelor/solului/subsolului:

* Este interzisi deversarea de ape uzate neepurate, reziduuri sau degeuri in apele de
suprafatd sau subterane

® Se va reduce la minimum riscul de poluare a pénzei freatice pe perioada
executiei lucrdrilor prin implementarea urmatoarelor masuri de control:

* Este interzisa depozitarea de materiale, deseuri din constructii, precum si
staionarea utilajelor in albia cursurilor de apd, canale de desecare, canale
de irigatii

* Fiecare dintre parcelele edificabile va avea amenajati o zoni pentru
depozitarea deseurilor menajere §i a deseurilor specifice provenite din
activititile de productie/depozitare

® Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie necesare viitoarelor lucrari, astfel incat s3 nu blocheze ciile de acces,
sd nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale

* Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

" Se vor lua misuri de prevenire a poluarii solulut, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor:

* vor fi prevazute spatii de stocare lemporard (pe perioada lucrarilor) pe categorii a
deseurilor menajere, precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumui de acces

* deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmind a fi preluate de
societdli autorizate in transportul deseurilor menajere

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmind si fie transportate de un
operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completi

* abandonarea deseurilor este interzisi

® eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop este interzisa

* seinterzice incendierea oricirui tip de deseu si/sau substanta sau obiect

* ingroparea deseurilor de orice fel este interzis3

® toate generatoarele mobile si alte echipamente statice vor fi de tipul previzut cu
suport integrat sau vor fi amplasate intr-o cuvi de retentie cu un volum adecvat

* toate echipamentele mobile cum sunt pompele, excavatoarele, camioanele, etc.
utilizate pe santier vor fi in stare buni $i nu vor prezenta scurgeri de uleiuri de
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lubrifiere si hidraulice, tdvile de scurgere din otel fiind amplasatesub acestea
daca nu sunt utilizate

® in cazul scurgerilor accidentale de carburant sau substante chimice, lucrarile din
preajma scurgerii vor fi intrerupte, sursa va fi opritd §i solul contaminat va fi
excavat si indepirtat de pe antier si transportat imediat cptre o locatie de
evacuare apropiata

* antreprenorul va pune la dispozifie grupuri sanitare adecvate si eficiente pentru
personalul si forfa sa de munci in locatii adecvate de-a lungul lucrarilor. Toate
toaletele vor fi ecologice si vor fi golite regulat sau racordate la refeaua de
canalizare

" antreprenorul va mentine toate toaletele intr-o stare adecvati de functionare, pe
intreaga durati a contractului. Daci nu sunt conectate |a refeaua de canalizare,
toaletele vor fi previzute cu rezervor sigilat. Nu se vor utiliza fose septice.
Rezervoarele vor fi monitorizate pentru identificarea nivelului si golite regulat.

Protectia biodiversitaii:

®* Vor fi previzute spalii verzi si aliniamente cu rol de protectie, prin memoriul de
prezentare a planului propunindu-se spatiu verde in suprafatd de 675 mp

® Vor fi plantate specii autohtone, neinvazive, pentru a nu afecta vegetatia din
apropiere

* Se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrérilor.

Este obligatorie respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

Titularul planului are obligatia de a notifica APM Arad daci intervin elemente noi, necunoscute
la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra oriciror modificari ale conditiilor care au stat
la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii,

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 25722/21.09.2023 emis de
Autoritatea Aeronauticii Civili Romini:

respectarea amplasamentului §i a datelor precizate in documentalia transmisa spre
avizare

prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1930/09.11.2023

respectarea indliimii maxime a obiectivului de 14,00 m, respectiv cota absoluti maxima
120,60 NMN (106,60 cota absoluti fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
14,00 m inél{imea maxima a constructiilor)

furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei
aplicabile

organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior

utilizarea pentru inciizire a unor instalatii si echipamente care si nu produci perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor

iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumini orientate in sus
este interzisd desfagurarea pe teren a unor activitifi care pot afecta traficul aerian din
zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc,

se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face In recipiente acoperite

prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizaiei de Construire

obligatia beneficiarului de a instiinja viitorii chiriagi/ locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 134 006/10.01.2023 emis de
Inspectoratul General al Politici Romine ~ Serviciul Rutier:
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- obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societd(ii care va executa lucrarea, precum si fotocopia Certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de eeculie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform "Normelor
Metodologice Comune MAIMT ar. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulaie in vederea executarii de lucriri in zona drumului
public si/ sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz

- prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12 luni de la data
emiterii §i doar impreund cu acordul emis de citre administratorul drumului public/
comisia de specialitate din cadrul Administrafiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia,
sau dupd caz, a mai multor condiii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage
nulitatea de drept a acestuia.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si
Turismului nr. 214/08.08.2023:

- POT maxim 60,00 %

- CUT maxim 1,80

- Regim maxim de inil{ime S+P+2E

- Respectarea prevederilor Codului Civil cu privire la vecinatati

- Respectarea legislatiei in vigoare

- Respectarea prevederilor O.P.ANT. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor
Metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licenelor si brevetelor de
turism, cu modificarile si completdrile ulterioare.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Aulorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de
orientare fald de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si cu respectarea reglementarilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Cladirile existente si propuse sunt/ vor fi amplasate in cadrul perimetrului maxim de
construibilitate propus. Aliniamentul la frontul stradal este considerat inspre Calea Aurel Vlaicu si este
propus la min. min. 14,00 m + max. 34,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plangd Reglementiri
Urbanistice Zonificare 02 A) - include constructii P+2E, cu sau fird subsol, propuse si partial
amenajari alei pietonale, platforme carosabile §i parcaje, poate include construcii tehnico-edilitare,
zone verzi - fajd de limitele de proprietate:

- nord: min. 15,40 m fatd de limita de proprietate, respectiv min. 20,00 m fa( de
marginea carosabilului Str. Stefan Tenetchi
- est; min. 0,60 m
- vest: min. 0,00 m (se are in vedere posibila comunicare intre cladiri).
Amenajirile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse,

3.1. Orientarea fafii de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionrii zonelor propuse se recomandi si se
realizeze astfel incit si se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.
3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- accesul la zona reglementata;

— construclii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrejinere si de
exploatare;

= conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, litei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice. de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.
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in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie ale drumului.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectal urmeaza a se asigura atat dinspre Calea Aurel Vaicu,
cat si dinspre Str. Stefan Tenetchi, prin realizarea a 2 accese distincte, amplasate intre limita de
proprietate si carosabilul existent al celor 2 artere. Léajimea acceselor propuse va fi de 7,00 m. La faza
DTAC se va stabili cu exactitate pozitia in plan a celor 2 accese propuse.

Lucririle rutiere constau in principal din urmitoarele:

® amenajarea accesului/ iesirii in incinta prin cele 2 accese propuse din Calea Aurel
Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi
amenajarea parcajelor la sol in zona sudica $i nordic a terenului
sistematizare verticald
lucrari de amenajare circulatii pietonale
lucrari de reglementare a circulatiei
lucriri de amenajare zone verzi.

o Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratjei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

e Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescripiiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluen( si sigurania. Accese carosabile §i pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfagurari, organizari si dirijdri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguran(a si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de apil potential navigabile

Nu este cazul
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi

Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fafi de fisia de protecfia a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal se va considera limita sudicd, inspre Calea Aurel Vlaicu.

Cladirile propuse vor fi amplasate in interiorul perimetrul maxim de construibilitate propus la
min. 14,00 m + max. 34,00 m faia de limita de proprietate de la frontul stradal,
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci respecta;

- pe latura nordica, retragerea minim3 obligatorie faia de limitele de proprietate este min. 15,40
m fatd de limita de proprietate, respectiv min. 20,00 m fajd de marginea carosabilului Str. Stefan
Tenetchi

- pe latura estici a parcelei: min. 0,60 m

- pe latura vestici, constructiile propuse vor fi amplasate la min. min. 0,00 m (se are in vedere
posibila comunicare intre clidiri).



O

- constructiile tehhnico-edilitare (bazine retenfie ape pluviale, statie pompe incendiv. rezerva
incendiu, etc., dupa caz) pot fi amplasate si in afara perimetrului maxim de construibilitate, pana pe
limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat sau pot fi amenajate in interiorul constructiilor
propuse

- distanjele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumitatea
indl{imii constructiei celei maj inalte;

- distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabiiite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si forielor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd {doui
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intriirile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua falada nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m lajime
si 1,90 m inal{ime (in cazul curtilor interioare);

- € vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

- pe parceld pot fi amplasate mai multe constructti, cu condifia respectirii unei distante intre ele
de minim jumitate din indljimea cornigei cladirii mai inalte.

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existi posibilita{i de acces la
drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturs a constructiilor se asigur accese pentru fortele (pesonalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minimum 1,50 m laime si 1,90 m indlfime sau prin accesul direct al
autospecialelor dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementata,

in mod exceptional se poale autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor din
alineatele anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumul public se va face conform prevederilor acordului administratorul acestuia,
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaz3 a se asigura atat dinspre Calea Aurel Vlaicu,
cét si dinspre Str. Stefan Tenetchi, prin realizarea a 2 accese distincte, de litime 7,00 m.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol. prin accese pietonale se inelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public prin trotuare.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permiti circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

s Utiliziiri permise
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguran(a
si fluentd a traficului.

¢ Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitali de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obiinerii avizului unitdtii teritoriale de pompieri.

e Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire Ia echiparea edilitar3



Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se asigurd de citre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori ia relelele de apd, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori. Zona dispune de toate utilitatile publice necesare.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de refele sau miririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de ciitre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii rejelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §1 brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau Juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de catre administratorii retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate refelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Relelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitagi aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei sau judetului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica,

Lucrarile de racordare si brangare la rejelele edilitare publice vor fi suportate de ciitre investitor/
beneficiar sau de cirtre operatorul de refea, conform ordinelor ANRE in vigoare si se executd in urma
obtinerii avizului autoritaii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Este permisd parcelarea in scopul rezervirii de teren pentru utilitate publica, compensata in
conditiile legii, in cadrul zonei de proteciic a DN 7/ Str. Stefan Tenetchi, cu conditia asiguririi in
continuare a acceselor carosabile, direct la drumul public.

inﬁltimea constructiilor

Regimul de inal{ime maxim propus este P+2E, cu sau firi subsol, cu inidl{imea de max. 14,00 m
la coama (120,60 NMN, masurate faa de cota CTS = 106,60 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa,

Lucrarile tehnice (rejele, conducte, cutii de bransament, elc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrici i
CATYV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonej inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale,

Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului este de maxim 60% din suprafata total3 a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,80.

Dimensiunile si forma construcfiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depisite la autorizarea constructiilor atat in plan, cit si ca regim de indl{ime, cu
respectarea P.O.T. 5i C.U.T. previzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spaii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adipostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucririlor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Autorizarea executdrii construciiilor care, prin destinaie, necesita spafii de parcare se emite
numai daci exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
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Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform HG
525/1996 actualizata, Anexa 5, astfel:

A. Pentru constructiile dministrative/ servicii vor fi previizute:

a) cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), cu un spor de 30%
pentru clienti

B. Pentru restaurante va fi prevdzut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masi. La acestea se
vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

C. Pentru constructiile cuiturale vor fi prevazute locuri parcare pentru vizitatori sau spectatori
$i personal, cate un loc de parcare la 10-20 locuri in sal3.

D. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, respectiv 1-4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

Vor fi amenajate cca. 42 locuri parcare autoturisme inspre Calea Aurel Vlaicu, la care se
adaugd 12 locuri parcare angajati i clienti (total 54 locuri parcare), conform cu specificul activitatii
desfasurate si prevederilor HG 525/ 1996, Anexa 5.

C‘*} Spatii verzi si plantate
r Pentru functiunea depozitare a zonei se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim
15,00 % din suprafata subzonei {min. 675 mp).

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe zona reglementata se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inal{ime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, perimetrale cladirilor existente §i propuse si insule de verdea(s, intr-un procent de minim 15,00
% (min. 675 mp), astfel:

¢ min. 14 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafaja zonei verzi)

¢ min. 56 mp amenajare cu plante perene (min. 15 % din suprafata zonei verzi)

* min. 56 mp zona verde inierbats (min. 15 % din suprafata zonei verzi)

* min. 14 arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la numirul locurilor
de parcare (min. 1 buc. la 4 locuri parcare).

in cazul amenajirii de parcaje verzi inierbate din dale, se va lua in calculul zonei verzi 20,00 %
din suprafafa acestora.

imprejmuiri:

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
C/’ functionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuini;

b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul zonei

¢) imprejmuiri transparente avand optional soclu cu inifimea maxima de 80 cm la aliniamentui
stradal.

inaltimea maxima admisa pentru imprejmuire va fi de 2,20 m.

LIII. Zonificarea functionald —]

Unitifile principale au destinafia unititi servicii de interes general: servicii organizare
evenimente/ conferinte, cursuri, alimentatie publica, etc., aferent UTR 70 confrom PUG Mun.
Arad aprobat: IS70 - Unitati servicii de interes eneral P+2E, cu sau fiird subsol

Subunititi:

Cc70 - Accese carosabile din drumu] public

PrCe 70 — Zoni protectie DN 7/ Str. Stefan Tenetchi
P70 — Platforme carosabile §i parcaje

Pp70 — Zone pietonale

SP70 -~ Zone verzi amenajate

1. Obiective si modalititi de operare
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Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tindnd cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionali a terenuiui in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului §i conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incina este unitifi servicii de interes general.

Utiliziri permise, functiuni complementare zonei: bar/ cafenea, birouri, sala proiectii video/
retroproiector, sald expoziii, sali bowling, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, bucitarii,
alte spatii anexa, vestiare, piscin, ateliere servicii machiaj, coafurj, eic., sald jocuri.

2.2,  Utiliziri admise cu conditii: servicii hoteliere si spatii pentru sport si intretinere,
agrement, loc de joacd pentru copii, cu condilia asiguridrii zonelor verzi necesare (30% din total
suprafali teren regiementat), servicii de intermediere $i comer, servicii transport, servicii inchiriere si
leasing, servicii conexe agriculturd, industria alimentara si prelucratoare (ambalare, etichetare, etc.),
servicii de intermediere si comert bunuri culturale, sportive si recreative, servicii suport pentru
intreprinderi, alte activititi de servicii.

2.3.  Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta.

24. Interdictii temporare

Nu este cazul.

O

UV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale —f

Unitédtile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referina Ii se aplica at prescriptiile previzute Ia cap. | "Dispozitii
generale”, ct si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitafilor teritoriale de
referin(a”.

Bilant teritorial in zona studiati:

- P.O.T. 60,00 %

- CUT. 1,80

- Regim maxim de inal{ime P+2E, cu sau fari subsol
- Spatiu verde minim 15 %

(_J REGLEMENTARI CONSTRUCTI SERVICII DE INTERES GENERAL-1S 70

Functiuni permise:
* funcfiunea dominanta: servicii de interes general
Funcfiuni complementare:

* Dbar/ cafenea, birouri, sala proiectii video/ retroproiector, sald expozifii, sala
bowling, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, bucatarii, alte spatii
anexi, vestiare, piscind, ateliere servicii machiaj, coafur, etc., sald jocuri

Alte functivni admise cu conditii: servicii hoteliere §i spatii pentru sport si intretinere,
agrement, ioc de joacd pentru copii, cu condifia asigurdrii zonelor verzi necesare (30% din total
suprafafd teren reglementat), servicii de intermediere si comert, servicii transport, servicii inchiriere si
leasing, servicii conexe agriculturd, industria alimentars §i prelucritoare (ambalare, etichetare, etc.),
servicti de intermediere s comer| bunuri cuiturale, sportive §i recreative, servicii suport pentru
intreprinderi, alte activitati de servicii

Functiuni interzise;

* depozitare deseuri §i industrie poluantd (construcyii care prin activitatea lor
polueaza sau acumuleazi deseuri)

Regim de indlfime:
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* Se vor autoriza constructii cu regim de inl{ime maxim P+2E, cu sau fira subsol,
cu indl{imea maxima de 14,00 m la coama (120,60 NMN), masurate fata de cota
CTS = 106,60 NMN)
Regim de aliniere fatii de limite de proprietate al perimetrului maxim de construibilitate:
* sud: aliniamentul la frontul stradal — inspre Calea Aurel Viaicu - este propus la
min. 14,00 m + max. 34,00 m fata de limita de proprietate
® mnord: min. 15,40 m fa{3 de limita de proprietate, respectiv min. 20,00 m fata de
marginea carosabilului Str. Stefan Tenetchi
e est: min, 0,60 m
® vest: min. 0,00 m (se are in vedere posibila comunicare intre cladiri).
Parcarea autovehiculelor:
® nu se vor autoriza decat constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintej cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este

interzisa,
Plantatii:
* se va planta vegetatie respectind distantele previzute in Codul Civil si ale
HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
(::;‘ Indicatori de utilizare a terenului:
e POT: 60 %
e CUT: 1,80

Regim de iniltime:
* max. P+2E, cu sau fira subsol
¢ Sse vor autoriza construclii cu indl{imea maxima la coams de 14,00 m, masurate
fata de cota CTS = 106,60 NMN

Spatiu verde minim: 15 %

Amenajiri pietonale: se pot amenaja atit in cadrul subzonei, cat §i distinct, zone pietonale
adiacente constructiilor, cu mobilier urban, jocuri de apa; acestea pot include zone verzi ornamentale
sau pentru umbrire, luciu api sau piscina, etc.

SUBUNITATI:

Cc70 - Accese carosabile din drumul public

® sevor realiza 2 accese in incinti, si anume dinspre Calea Aurel Viaicu si dinspre Str.
Stefan Tenetchi
* lifimea acceselor va fi de 7,00 m
= PrCe 70 — Zoni protectie DN 7/ Str. Stefan Tenetchi
U * limita nordica a perimetrului maxim de construibilitate va fi amplasata la min. 15,0 m
fajd de limita de proprietate, respectiv la min. 20,00 m faja de marginea carosabilului
Str. Stefan Teneichi, prevedere corelati cu documentatiile de urbanism din zona,
aprobate sau in curs de aprobare
P70 - Platforme carosabile §i parcaje
* vor fi prevazute locuri de parcare corelate cu funcfiunile propuse conform HG
525/1996 actualizatd, Anexa 5, astfel:
©  Pentru constructiile dministrative/ servicii vor fi prevazute:
a) cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit, a), cu
un spor de 30% pentru clienti
© Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 {ocuri la
masd. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.
© Pentru constructiile culturale vor f previzute locuri parcare pentru

vizitatori sau spectatori $i personal, cite un loc de parcare la 10-20 locuri
in sala,
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©  Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de clidire si de categoria de confort, respectiv
1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.,
Pp70 - Zone pietonale
® se vor amenaja zone pietonale adiacente constructiilor, cu mobilier urban, jocuri de
apé, pot include zone verzi ornamentale sau pentru umbrire, luciu apd sau piscind, etc.
SP70 — Zone verzi amenajate
* minim 15,00 % pentru functiunea servicii de interes general
* Se va (ine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indltime
micd/ medie pentru umbrire §i plante perene, perimetrale clidirilor existente s
propuse §i insule de verdeat3, astfel;
min. 14 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
min. 56 mp amenajare cu plante perene (min. 15 % din suprafafa zonei verzi)
min. 56 mp zona verde inierbati (min. 15 % din suprafata zonei verzi)
min. 14 arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la numdrul
locurilor de parcare (min. 1 buc. la 4 locuri parcare)
e In cazul amenajarii de parcaje verzi inierbate din dale, se va lua in calculul zonei
verzi §i 20,00 % din suprafata acestora.

® | V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE |

Solutia urbanisticd adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie,

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobdrii Planului

Urbanistic Zonal §i introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

ASENENRN

fntocmit,
Arh. Doriana Balogh
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect ZONA SERVICI - SALA MULTIFUNCTIONALA $I

. ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU
C 01 NP7 13180 :mpt:slament r;nM :ra:A;::I:aLAurel Vlaicu nr. 306/A
eneticlar 00 " Tihetee
I.R.C. J02/682/2008 Pr.ar. 157/2022
Tel. 0726 375 327 Faza P.U.2.
.

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrérii: ZONA SERVICIl - SALA MULTIFUNCTIONALA $i ACCES DIN
CALEA AUREL VLAICU

» Amplasament: Mun. Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 306/A

e Numar proiect: 1657/2022

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C.MR.FABS.RLL.

o Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dup& aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Cerlificate de

Urbanism peniru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat mar. 2024 — martie 2025.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
. sistematizarea verticala a terenului, amenajéri teren
Il. brangamente la refelele publice apa potabild, canalizare menajers, energie electrica, gaze
naturale, canalizare pluviala
Ill. realizare accese carosabile din Calea Aurel Viaicu si Str. Stefan Tenetchi
V. dotari tehnico-edilitare (relele edilitare de incinta, rezerva incendiu, statie pompe, etc.)
V. construciii noi: salé multifunclionald si alte cladiri servicii in regim maxim de inaltime P+2E
V1. drumuri de incinta i platforme carosabile, parcaje, zone pietonale
VIl zona gospodareasca
VIII.  imprejmuire teren
IX. amenajare luciu apa/ piscina si zone verzi,
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei - construclii noi si
brangamente, dotari tehnico-edilitare, imprejmuire, accese carosabile din Calea Aurel Viaicu si Str. Stefan
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Tenetchi, drumuri de incinta, platforme carosabile si parcaje, pietonale — estimat iulie 2024 — ocl. 2025.
c. Incepere lucrari construciii conform Autorizatii de Constructie — estimat iulie 2024 - dec. 2026,
d. Incheiere lucrari construciii conform Autorizatii de Constructie - estimat dec. 2024 - sept. 2027.

. Receplie lucran necesare investitiei si intabulare in Carlea Funciard - estimat mar. 2025 - dec.
2027.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar bransamentele la

retelele edilitare publice se va finan{a de catre investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor
ANRE in vigoare.

insusit: intocmit:

SCMR.FABSR/ Arh. Doriana BALOGH
Prin adm. BALAJ "~ 1s-Alif.

Ay
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343787-C2

343787

335405-C10

Parcela (335527}

PLAN TOPOGRATFI

Nr. | Coordonate pot.de contur | Lungimi
Pot Igtun
X[m] Y [m] D(i,i+1)

1|529418.425 | 210699.357 92.423

2| 529507.553 | 210674.900 44 475

3 1529517.210 | 210718.314 58.442

4 1529460.818 | 210733.657 51.397

5|529411.591 | 210748.433 | 27.772

6 | 529415.513 | 210720.939 21.778

S(335527)=4500.26mp P=296.286m

UAT ARAD

Legenda

— Limita de proprietate

F Ouws — Cota teren natural

-eo. — Stalp curent

Q\g — Stalp iluminat

—— — Gard Plasa

i — Panou publicitar

LIMITE

-_—
—
-

335529
PUZ APROBAT PRIN HCLM NR. 200/ 2022 HALA
DEPOZITARE, SERVICI COMERT, CORP AL
PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAYARILE
ACCES, SEMNALISTICA $1 IMPREMUIRE",

352814

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.500 mp, conf. Extras CF nr. 335527 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S =40.000 mp
ZONIFICARE

ZONA SERVICII CONF. PUG APROBAT S| DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

ZONA CU DESTINATIE SERVICI CONFORM PUG APROBAT,
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE S SERVICII/ COMERT EXISTENTA

CAROSABILE

PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE
PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA DE PROTECTIE CENTURA NORD ARAD - 20.00 m DE LA MARGINEA CAROSABILULUI

DISFUNCTIONALITATI:

RESTRICTIE CONSTRUIRE 20 m FATA DE MARGINEA CAROSABILULUI STR. STEFAN TENETCHI,

RESPECTIV 15 m FATA DE LIMITANORD DE PROPRIETATE

o
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Parcela (335527)

Leg enda Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
R . . laturi 335435
———— — limita de proprietgte Pct. X [mj Y [mi D i+1)
1]529418.425 | 210699,357 | 92,423
Qs — Cota teren natural 2| 520507.553 [ 210674.800 | 44.475
ME__ 3|529517.210 [ 210718.314 | 58.442
‘ 4 | 529460.818 | 210733.657 | 51.367
-e. — Stalp curent 5|529411.591 | 210748.433 | 27.772
6|520415.513 [ 210720.938 | 21.778
§(335527)=4500.26mp P=296.286m 399409763
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335405-C4
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PUZ APROBAT PRIN HCLM NR. 200/ 2022 ,I"(ALA

DEPOZITARE, SERVICII COMERT, CORP ADMINISTRA
PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAYARILE
ACCES, SEMNALISTICA SI IMPREJMURE",

335494

334299 352813

352814

334302
8

343788

fagles

343787

regim max. P+2E Pre70
Hmax=14m(120,60NMN)
poT 60%
352899 1570 cur 1,80 I9E500
E ZONA SERVICII DE
mm-I— INTERES GENERAL
LEGENDA:
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
. =0 LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.500:mp, conf. Extras CF nr, 335527 Arad
existent propus CEREN AFERENT EXISTENT PROPUS ) % ; ( LIMITA ZONA STUDIATA § = 40,000 mp
P.O.T. 0,00 % 60,00 % i k s L [ " ZONASERVICII CONF.PUG APROBAT S| DOCUMENTATII DE URBANISM APROB
1| ZONA SERVICI DE INTERES GENERAL 15445 | 3861 | 19345 | 4986 ISM
CuUT. 0,00 1,80 CONF. DOCUMENTATII DE URBANISM [ITITITIIIIT  ZONA CU DESTINATIE SERVICH DE INTERES GENERAL CONFORM PUG APROBAT,
APROBATE IN ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ
o e PN\ NICOFDE AR | 925 |10 T 1% [ ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICI COMERT EXISTENTA |
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT B ZONASERVICI COMERT P+2E PROPUSA, CU SAU FARA SUBSOL
3 | ZONA INDUSTRIE 2340 | 585 | 210 | 585 [ ] CAROSABILE
REGULAMENT + | CAROSABILE oo [ s [0 [T PLATRORME CAROSABILEIPARCALE
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 70 Py e e - TP s PIETONALE
IS70 - UNITATEA PRINICPALA: SERVICI| DE INTERES GENERAL TOTAL GENERAL om | s | omo | oo 1 ZONEVERZISIDEPROTECTIE CAROSABL x>
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: SERVICI HOTELIERE, SPATII PENTRU ©777777077771 PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTI PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, ;
SPATII PENTRU SPORT. SERVICI INTERMEDIERE S| COMERT BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE) |
SERVICII TRANSPORT 'ET c : ' EXISTENT PROPUS TN ZONA DE PROTECTIE CENTURA NORD ARAD - 20.00 m DE LA MARGINEA CAROSABILULUI
E1L TEREN AFERENT MP | % | MP | % T - ZONADE PROTECTIE LEA 20 KV - 5.00 m FATA DE AX LEA
SUBUNITATI: 1 | ZONA SERVICI S| FUNCTIUNI COMPLEXESUB | 4500 | 10000 | - - G
Cc70  ACCESE CAROSABILE DIN DRUMUL PUBLIC INTERDICTIE TENPORARA DE CONSTRURE PROIECTANT GENERAL e - | Beneficir |
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT 3 ' Sl Pr. .
PICC70  ZONAPROTECTIE DN/ STR. STEFAN TENETCHI (20,00 m FATA DE MARGINE CAROSABIL) 7 2005 SERVICH DE INTERES GENL T T om o | S ARHITECTONIC S-R.L. '&SR HIECTONE || s MR FAB SRL 15772022
! C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 Tel. 0726 327 k- ’
Pre70 ZONAPROTECTIE LEA 20 kV (5,00 m FATA DE AX LEA) 3 | PLATFORME PARCAJE, ALEI PIETONALE : S R TR e T T T v
P70 PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 4 | ZONE VERZI AMENAJATE . . 675 15,00 _NUME i Aﬂi”ﬁf?’oo éﬁﬁé:ﬁé%:ﬁﬂ éﬁiekiwgéyumcnomm P.U Z
SP70 ZONE VERZI AMENAJATE TOTAL GENERAL 4500 100% 4500 100%J SEF PROIECT | arh. Don-ana BALOGH o Extras OF 338507 Arad T
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Jata: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
{ DESENAT arh. Doriana BALOGH : oct. 2023 | ZONIFICARE 02A



Legenda \ f/\J

— Limita de proprietate

E Ous — Cota teren natural

523350

— Stalp curent

~e-
Q\*@ — Stalp iluminat

— Gard Plasa

335405-C3

335405-C4

PLAN TOPOUGRAFIG
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SCARA 1:560
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333529
PUZ APROBAT PRIN HCLM NR. 200/ 2022
DEPOZITARE, SERVICI COMERT, CORP
Y PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAYARILE AFERENTE,
y ACGES, SEMNALISTICA S| IMPREMMUIRE", ‘
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\] LEGENDA

Conducta de apa rece publica OL ¢ 50 mm - existenta,

= LIMITE —«—«— Conducta de alimentare in incinta apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD — propusa in incigta,
: - : Conducta de canalizare menajera publica PYC @ 250 mm - existentaq,
‘\[ . LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.500 mp, conf. Exras CF 335521 Arac : —~—— Conducta de canalizare menajera din PVC SN4 — existenta si propusa in incinta,
! S LIMITAZONA STUDIATA S =40.000 mp —=—=— Conducta de canalizare pluviala publica PVC @ 315 mm — existentq, ;
—e—+—+— (Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC SN4 — existenta si propur 1cinta,
L ZONIFICARE ~— Linie electrica aeriana 20 kV '
ZONA SERVICI/ COMERT P+2E PROPUSA Linie electrica subterana 20 kV
CAROSABILE o Linie electrica subterana 0,4 kV
AROS Linie electrica subterana 0,4 kV terti
PLATFORME CAROSABILE/ PARCAE | — =77~ Bransament electric subteran 0,4 kV propus
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, o gfenrf;;rfen%ﬂaizgﬂtnuoffu'folgfe;r'ggjs redusa existenta | - "
COPERTINE, POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE) CAF — Camin apometru existent amplasat pe spatiul public, complet echipat; Ing. BEGOV FRANTSC
CME — Camin de canalizare menajera — existent; ‘INSTALAT(P)JR#UTORIW
CPE — Camin de canalizare pluviala — existent/ propus; i ATURALT
CM — Camin de canalizare menajera — propus; I TIP: PGIL, . ...
CP - C'cf.min de con.olizore pluviala conventional curata - propus; 'LEGITIMATIE NR. 108160087/23.0. %
HEe — Hidrant exterior suprateran DNB0, Q=5 I/s, raza de actiune 120m amplasat | pe reteo publicaogigo@gesns.. .26
4787 existent;
| SPM — Statie pompare canalizare menajera — propusa in cazul in care nu se va prinde gravitational canalizarea publica;

SPP — Statie pompare canalizare pluviala — propusa in cazul in core nu se va prinde gravitational canalizarea publica;
PT — Post de transformare in anvelopa 20 kV / 0.4 KV existent

: //{jﬂf‘;;
- — A ‘c
BR - Bransament gaze naturale propus TN f
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Parcela (335527) | = [ £ \| Lonzn T T e ,’/
. AnHIECTONIG S M AR
Nr. | Coardonate pet.de contur Lungimi i e k\'}R‘ﬂ 151.!..1_. « Beneficiar: —F Pr nr
pat laturi S.C ARHITECTONIC S.R.L. \ «/ 7 T
: X [m] Y [m] D(i.i+1) Sediu: Arad, Sir. Oftuz nr. 119a, ap. 2 NTh s S.C.MR.FABS.R.L 157/2022
g C.Ul.RO23713160  O.RC. JO2/682/2008  Tel. 072627~
} 1 |529418.425 | 210899.357 | 92.423 . T E—
2 | 520507553 | 210674.900 |  44.475 SPECIFICATIE NUME 3 FAZA:
\K 3 |520517.210 | 210718314 | 58442 _ éPANéCS%R[\ﬁﬁI(]: 2\IS_,I!E\'la\ﬁ‘\ml'\o'lgIEII\F!LL}EI(E:LIC)NALA
e | EEELAARS PUZ
. R . R S ra
6 | 529415.513 | 210720.939 | 21.778 INST.SANITARE ing. Petru TATARU
S(335527)=4500.28mp P=296.286m INST.ELETRICE ing. Florin SANDRU Data: Plansa nr.
: : oct 2023 | REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
INST.GAZE NAT] ing. Francisc BEGOV -




I Parcela (335527

Legenda Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
. . . laturi
— Limita de proprietate Pct. X [m) Y [m] D(ii+1)
11529418.425 | 210699.357 | 92.423
Q... — Cota teren natural 2 529507653 | 210674.900 |  44.475 || PLAN TOPOGRAF]
3|529517.210 [ 210718.314 |  58.442 ;(;:;:jfm
41529460.818 | 210733.657 |  51.397 o
-.. — qu]p curent 5| 529411.501 | 210748.433 27.772
6 | 529415.513 | 210720.939 21.778
mp P=296.286m

5(335527)=45
Stalp ijluminat
— Panou publicitar
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PUZ APROBAT PRIN HCLM NR. 200/ 2022 WAL}

PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAYARILE AF
ACCES, SEMNALISTICA §1 IMPREJMUIRE",
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LIMITE -

= e LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 4.500 mp, conf. Extras CF 335527 Arad T e E
&< LIMITAZONA STUDIATA $=40.000 mp —~
ZONIFICARE A
e DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES NATIONAL ARHITEC e

— ] DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL SCARMTECTONICSRL. v o/ |Sererer Pr.
1 DOMENIULPRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, “F St e "o Re Tohesows 1w oSz S.C.MR FABSRL. 16712022

Titlu Proiect:
DE INTERES LOCAL SPECIFICATIE NUME . Scara: | ZONA SERVICI- SALA MULTIFUNCTIONALA | FAZA:
S| ACCES DIN CALEA AUREL VLAICU

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1,000 | Mun Ared, Coles Aurel Viacu r. 306/ P.U.Z
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH | Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.

DESENAT | arh Doriana BALOGH oct. 2023 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




PROIECTANT GENERAL Beneficiar: =]
r.nr.

S.C ARHITECTONIC S.R.L. CARHE ECT Onle S.C.MR. FAB SRL 1909
T Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 118a, ap. 2 R e b ] L . R.L
Hy&%w&ﬁég FéO_P‘:J 58(%?‘1??%0[1{ céu |U Ré23?1g16€]l rQR.?;. ?oze'eazrzooa Tel. 0AJ6 375 32f-be * _/r
=4, , . A / Titly Project
SPECIFICATIE NUME : 3-8 / STIC
B ORIERSIEEe R o SO SR TR oA

Mun. Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 3

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH A e G n5ek7 Arad

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: ILUSTRARE URBANISTICA Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH feb. 2023 05 A




Legenda

— Limita de proprietate

E Ous: — Cota teren natural

l ~e. — Stalp curent

Q\@' — Stalp iluminat

———— — Gard Plasa

]

L — Panou publicitar

343787

Parcela (335527)

Nr | Coordonate pet.de contur
Pct,

laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

Lungimi

529418.425 | 210699.357
529507.553 | 210674.900
529517.210 | 210718.314
529460.818 | 210733.657
529411.591 | 210748.433
529415.513 | 210720.939

o B N

92.423
44.475
58.442
51.397
27.772
21.778

5(335527)=4500.28mp P=296.286m

PLAN TOPOGRAFI

UAT ARAD
SCARA 1:560

335405

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

] EXISTENT | PROPUS |
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA SERVICI DE INTERES GENERAL 15445 | 3861 | 19945 | 4986
CONF. DOCUMENTATI| DE URBANISM
APROBATE IN ZONA
2 | ZONA SERVICH S| FUNCTIUNI COMPLEXE SUB | 5215 [ 1304 | 715 179
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT
3 | ZONA INDUSTRIE 2.340 5,85 2.340 5,85
4 | CAROSABILE 8442 | 211 | s | o
5 | PLATFORME ACCESE CAROSABILE 811 203 | 940 235
§ | ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 7747 | 193 | 7618 | 1904
TOTAL GENERAL 40000 | 100% | 40000 | 100%
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
- EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA SERVICH S| FUNCTIUNI COMPLEXE SUB | 4500 | 100,00
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORARE PUZ CONF. PUG APROBAT
2 | ZONA SERVICI DE INTERES GENERAL 2700 | 6000
3 | PLATFORME PARCAJE, ALE| PIETONALE 1425 | 250
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 85 | 1500
B TOTAL GENERAL 4500 | 100% | 4500 | 100%
existent propus
P.O.T. 0,00 % 60,00 %
CUT. 0,00 1,80

—

LIMITE

ZONIFICARE

CAROSABILE

PIETONALE

- ",""-_\.-‘TA-’-"

P KA K @

PLATFORME CAROSABILE/ PARCAJE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS (CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, LOPERTINE,
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FONA DE PRI NTURA NORD ARAD

G-007 DE LA MARGINEATARQSABILULUI

335529
PUZ APROBAT PRIN HCLM NR. 200/ 2022 A

PAZA, PLATFORME CAROSABILE CU AMENAYARILE
ACCES, SEMNALISTICA SI IMPREJMUIRE",

352814

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4500 mp, conf. Extras CF nr. 335527 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA § = 40.000 mp

ZONA SERVICII CONF. PUG APROBAT S| DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

ZONA CU DESTINATIE SERVICII DE INTERES GENERAL CONFORM PUG APROBAT,
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORATE PUZ

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICII/ COMERT EXISTENTA
ZONA SERVICIV COMERT P+2E PROPUSA, CU SAU FARA SUBSOL

POATE INCLUDE PLATFORME CAROSABILE, PIETONALE)

T

ZONA DE PROTECTIE CENTURA NORD ARAD - 20.00 m DE LA MARGINEA CAROSABILULUI
ZONA PROTECTIE LEA 20 kV - 5.00 m FATA DE AX LEA

DEPOZITARE, SERVICIV COMERT, CORP ADMINISTRA

\1-335 4935

335494

352813

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. or.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a, ap. 2 = S.C. MR. FAB S.R.L. 15712022
C.UI RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 TeNiﬁ_@ 3753270
S Titiu Proiect: .
seeorcane ] wowe [ | sone | S8 ouamrgigows)
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | un. Ared, Calen Aurel Vaicu . 5081A P.UZ.
DESENAT arh. Doriana BALOGH wat. 2023 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A
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